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DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est &tabli conformément & f'article R 123.4 et suivants du Code de ['Urbanisme.

ARTICLE1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique & 'ensemble du ferritoire de ta commune de Dives-sur-Mer, Département du Calvados.

ARTICLE 2-  PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES
SOLS

2.1+ S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d'Urbanisme

2.1.1- Les prescriptions prises au fifre des législations spécifiques, notamment :

- les dispositions légales du Code de Ftrbanisme ;

- laloi d'orientation du commerce et de l'arfisanat {loi n° 73.1193 du 27 décembre 1973} sur furbanisme commercial ;

- les législations concernant les servitudes d'utilité publique affectant l'eccupation ou ['utilisation des sols, celles-ci faisant fobjet des
documents n® 3 et 4;

- la législation, nomenclature et réglementation concernant fes établissements dangereux, insalubres ou incommodes |

- le Code Minier pour le réaménagement des carriéres

- Varticle R421-27 & 29 du Code de 'Urbaniame relatif au Permis de démolir.

2.1.2- Lesprescriptions prises au fifre des réglementations spécifiques, notamment
- leréglement sanitaire départemental |
- les articles R 1112, R 141.4, R 141.15 et R 111.21 du Code de [Urbanisme.
le Schéma Communat Directeur d'Assainissement.

ARTICLE3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

3.1- Plan de zonage :

Le territoire couvert par le présent Pian Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones destinées 4 étre ouvertes &
furbanisation future (AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (N) dont les défimitations sontreportées aux documents

graphiques, plan de zonage,

Sur ces plans figurent également fes espaces boisés classés par ce Plan Locat d'Urhanisme ainsi que les emplacements réservés aux
voies et ouvrages publics.

Ces zones définies se voient appliquer les dispositions du litre [ du présent réglement:
- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts sont repérés sur le plan

par un quadritliage et identifiés par un numéro d'opération.
- les espaces boisés classés par le Pian Local d'Urbanisme sont  repérés au pian par une trame orthogonale de ronds.
- les espaces destinés a étre reboisés, repérés au plan par une trame orthogonale de ronds parsemés de points en leurs centres et entre

euUx.
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3.2- Réglement:

Le caractére et ka vocation de chacune de ces zones est défini en téte du chapitre qui lui correspond. Chagus chapitre comparte un carps
de régles en krois sections et quatorze articles

Nature de l'occupation du sol :
- Article 1 - Qcoupations ou utilisations du sol inferdites
- Article 2 - Oceupations ou utilisations du sol admises sous conditions

Conditions de 'oceupation du sl ;

- Arficte 3 - Accés et voirie

- Arficle 4 - Desserte par [es réssaux

- Arficle 5 - Caractéristiques des terraing dans le cas d'absence de réseaux d'assainisserment collectif sinon disparition de cet arficle
- Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété
- Articte 8 - Implantation des consfructions sur une méme propriété

- Article 9 - Emprise au sof des constructions

- Article 10 - Hauteur des constructions

- Article 11 - Aspect extérisur, Toitures, Clétures

- Article 12 - Stationnement

- Article 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés.

Possibilités maximalas d'occupation du sol :
- Article 14 - Coefficient d'Qccupation du ol (C.0.8.)

Le numéro de l'article est toujours précedé du sigle de la zone ol it s'applique.
ARTICLE4- ADAPTATIONS MINEURES
Les adaptations mineures en ajustemeant de 'application stricte des régles 3 4 13 des réglements de zones doivent faire l'objet d'un avis

motivé du Maire, dans fa mesure ol elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration de la parcelle, ou le caractére des
constructions avoisinanies,

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement applicable dans ta zone, le permis de
consfruire ne peut 8tre acsardé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer 1a conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard.

ARTICLE - RAPPEL DE PROCEDURES

5.1 - Pour les zones UA et UB : Le permis de démolir est institué en application des artictes R421-27 4 28 du Code de Urbanisme : il sera refusé
ol ne sera accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciates si les travaux envisagés sont de nature  compromettre la
protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments et des sites. La décision sera prise par [autorité compétente, en tenant compte de
Fintérét historique ou architectural de la construction, de son impact dans le paysage et du contexie dans lequel elie est située...

5.2 - L'édification des cibiures est soumise & déclaration (article R421-12 du Code de ['Urbanisme)

5.3 - Les fravaux, les installations et aménagement sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R421.19 4 23 et suivants du Code de
{'Urbanisme.

5.4 - Les coupes et abattages darbres sont soumis & autorisation dans les sspaces boisés classés au titre de Particle L 130.1 du Code de
{'Urhanisme,

5.5 - Les défrichements sont seumis a autorisation au fitre du Gode Forestier dans les espaces boisés non classés.
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5.6 - Dans les zones urbaines et 4 urbaniser, los démolitions sont soumises & autorisation, sauf dispositions confraires précisés dans le réglement
de chaque zone.

5.7 - Les constructions repérées au plan de zonage 2.1 comme & préserver au titre de V'arficls L 123-17° du Code de {Urbanisme font ¥objet pour
tous travaux d'une autorisation préalable en application des articies R421-17d, R421-12, R421-15, R421-28 du Code de fUrhanisme.

ARTICLE 6 - DEFINITION DES HAUTEURS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant tous travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol
nécesseires pour fa réalisation du projet.

La hauteur des constructions est mesurée au faftage du batiment, ouvrages techniques, cheminées ef autres superstructures exclus.
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Zone UA

La zone UA correspond au centre-ville aggloméré traditionnel (habitat ancien, centre ancien, assez dense).

L'implantation y est le plus souvent en ordre continu, mais aussi parfois discontinu. La zone UA est destinée a

accueillir les diverses fonctions traditionnelles d’un centre, a recevoir de I’habitat, mais également les activités qui

lui sont annexées comme des commerces et services, ainsi que des équipements publics (mairie, école...).

Le secteur UAa correspond eu secteur du cceur du centre-ville

NOTA IMPORTANT : La présence de la Digue préserve les terrains et les constructions des inondations, se référer

a |'étude hydraulique de Ginger Environnement jointe en annexe du PLU.

ARTICLE UA1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

Louverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes, et les
installations y afférentes.

Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d’habitats précaires et
d’habitat légers de loisirs (mobiles homes)

Les constructons, entrepdts et installations a usage d'industrie ou d'exploitation agricole ou forestiére.
Les dépots de ferrailles, de véhicules, de papiers et cartons, ainsi que de matériaux divers non soumis
a la réglementation relative aux Installations Classées pour la Protection de L'Environnement.

En zone bleu marine dite « Zones Basses - 1m = territoires situés a plus d'un metre au dessous de la cote de la

marée de référence (figurés en marine) » :

Les nouvelles constructions et la reconstruction aprés sinistre lié a I'aléa sont interdites

Les soubassements, si ceux-ci ne sont pas congus avec des aménagements permettant une évacuation
naturelle et totale des eaux de débordement, sont interdits

Les remblaiements sont interdits (sauf s’ils ont pour objet la protection des lieux habités et qu’ils
n’aggravent par les écoulements a l'aval)

Les nouveaux Etablissements Recevant du Public (ERP) sont interdits, sauf les commerces de 4e et 5e ¢
atégories lorsque des zones refuges a |'étage supérieur sont aménagées

L'extension des ERP existants (sauf si le but est de réduire la vulnérabilité) sont interdits.

Les cl6tures pleines sont interdites, les soubassements ne dépasseront pas 30 cm au dessus du sol

Les abris pour animaux sont interdits

En zone bleu clair dite « Zones Basses = territoires situés sous la cote dela marée de référence (figurés en

bleu) »

Les obstacles massifs (ex merlons de terre) ne permettant pas le libre écoulement des eaux sont interdi
ts (saufs'ils sont obligatoires pourla protection des lieux habités ou qu'ils font moins de 8 m de
longueur)

Les garages enterrés ou semi-enterrés sont interdits
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ARTICLE UA2 : OCCUPATIONS EI UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

Constructions autorisées sous conditions :

- Les constructions et installations de tous  types, nécessaires a |'exploitation des réseaux d'intérét
public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, dés lors qu'elles s'intégrent dans
I'environnement, des dérogations aux regles 3 a 13 pourront leur étre appliquées.

- Lareconstruction a I'identique en cas de sinistre : en ce cas, les articles 5, 6, 7, 8, 9, 10 et 12 pourront
ne pas étre opposables si les dispositions qu’ils décrivent rendent la reconstruction impossible.

- Dansle couloir de présomption de nuisances sonores repéré au plan de zonage n°2.1 par un trait ondulé,
les constructions nouvelles a usage d’habitation devront présenter un minimum d’isolation phonique
conforme aux dispositions de 'arrété interministériel du 30 mai 1996 (voir arrété et mode de calcul en
annexe du reglement). Le long des Boulevards Maurice Thorez et du Général de Gaulle, les facades des
batiments destinés a I’'habitation et si elles sont exposées au bruit direct de la voie, doivent bénéficier
d’un isolement suffisant.

En zone bleu marine dite « Zones Basses — 1m = territoires situés a plus d‘'un métre au-dessous de la cote de la
marée de référence (figurés en marine) »
- Les constructions techniques de type transformateur, sanitaires...
- Les extensions inférieures a 40m? et les annexes inférieures a 20 m? non destinées 3 I'hébergerrent son
t autorisées sous réserve :
=  Quil existe ou que soit créée une zone refuge permettant [|'‘évacuation
(étages, combles, ...) avec acces secours,
= D’un niveau plancher a la cote de référence 20cm d'interdire les sous-sols.
=  De placer au dessus de la cote de référence les stockages de fuel et de gaz (citernes),
les chaudiéres et compteurs électriques
En cas d’occultation totale des fenétres principales, un volet au moins avec une ouverture a commande manuelle
est obligatoire a chaque niveau de la construction.

En zone bleu clair dite « Zones Basses = territoires situés sous la cote de la marée de référence (figurés en bleu) »
- Les constructions sur pilotis respectant les normes parasismiques sont autorisées, si le radier du
plancher bas est situé au moins a 20 cm au-dessus de la crue de référence
- Les nouvelles constructions, la reconstruction apres sinistre lié a I'aléa, les Etablissements Recevant du
Public (ERP) et leurs extensions sont autorisés sous réserve de respecter les prescriptions suivantes :
= D’avoir une zone refuge permettant I'évacuation (étages, combles, ...) avec acces
secours
= D‘avoirun niveau plancher ala cote de référence (indiquée sur lescartes de
chague commune) + 20 cm
=  D'interdire les sous-sols
- Lesextensionsinférieures 3 40 m? et les annexes inférieures & 20 m? non destinées a I’lhébergement sont
autorisées sous réserve :
= Quil existeou quesoit créée unezone refuge permettant |'évacuation
(étages, combles, ...) avec acces secours,
= D’interdire les sous-sols et les caves.
- Les extensions supérieures a 40m? sont autorisées sous réserve qu'il existe ou que soit créée une zone
refuge permettant I'évacuation (étages, combles, ...) avec accés secours,
- Les batiments nécessitant la proximité de la mer ou de la Dives sont autorisés.
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ARTICLE UA3 : ACCES ET VOIRIE

L'acces au stationnement se fera essentiellement par passage unique afin de privilégier le stationnement en
coeur d'flot.
Le nombre d'acces direct au stationnement sur la voie pourra étre limité.

ARTICLE UA4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distributon sera réalisé en souterrain en cohérence avec le Schéma Directeur
d’assainissement et le risque d’inondation.

Eau
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement :

Al'intérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées devront étre recueillies séparément
. Tous les raccordements aux réseaux publics seront exécutés conformément a la réglementation en vigueur
et avec l'accord des autorités compétentes.

Eaux usées :
Les réseaux et les raccordements répondront aux dispositions préconisées dansle Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur

Eaux pluviales :

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur d'Assainissement de
la Commune et la réglementation en vigueur.

Les eaux pluviales de toitures pourront étre récupérées et recyclées pour des usages ne nécessitant pas d'e
au potable.

ARTICLE UAS : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE UAG6 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ d’application :
Les dispositions suivantes régissent I'implantation des constructions implantées le long des voies et emprises
publiques ouvertes a la circulation générale, que ces voies soient de statut public ou privé.

Alignement
Lalignement désigne la limite entre le domaine public et le domaine privé et/ou la limite d’'emprise d’une
voie privée.
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Modalités de calcul des reculs
Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux bandeaux, appuis, corniches, auvents, porches et
débords de toiture, balcons et escaliers, si la saille qu’ils forment est inférieure a 1 metre.

Regle générale

Les nouvelles constructions doivent étre implantées dans le prolongement des fronts batis (continus ou non)
qui existent le long des voies ouvertes a la circulation automobile ; des retraits partiels seront possibles pour
assurer la sécurité des acces et servir la qualité architecturale de la construction. Seules les annexes peuvent
étre implantées en second plan.

Si la continuité du front bati est assurée par une construction ou par un mur de cl6ture, alors les nouvelles
constructions pourront étre implantées en retrait par rapport a I'alignement.

En I'absence de front bati le long d’une voie, les nouvelles constructions seront implantées en retrait de
I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique : le retrait est au moins égal a 3 métres.

Nonobstant le respect des régles, certains retraits ou cloétures pourront étre refusés ou n’étre autorisés que
sous réserve d’'ajustements si la sécurité sur le domaine public I'exige.

Dispositions particuliéres
Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux équipements et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

L'extension, 'aménagement, la surélévation d’une construction existante peut se faire en continuité du retrait
existant méme s’il n’est pas conforme aux présentes régles a condition de ne pas aggraver la non-conformité.

ARTICLE UA7 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Surrues, les constructions seront éditées en ordre continu, d'une limite latérale a I'autre.
Cette régle n’est pas imposée lorsque la construction édifiée a I'alignement intéresse la parcelle
ayant au moins 20 metres de front sur rue, la mitoyenneté pouvant n’étre réalisée que sur une limite
séparative.
Toutefois si la limite séparative correspond a une limite avec une zone uB
les constructions peuvent étre implantées en retrait.

2. Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.
3. En cas d'implantation en retrait par rapport aux limites séparations, la distance comptée
horizontalement detout point de la constructionau point limite parcellaire quien est

le plus rapprochée doit respecter une distance au moins égale a la moitié de8 différence d'altitude
entre ces deux points avec : un minimum de 2 m.

ARTICLE UAS8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALIX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres
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ARTICLE UA9 : ENPRISE AU SOL
Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE UA10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. Dans le cas de constructions ou de parties de constructions dont I'implantation est autorisée ou
implantée a I'alignement, en front derue, le niveaudu sol a prendre en compte est celui du
trottoir, au droit dudit alignement

2. Dansle cas de différences notables d’altimétrie des terrains de part et d’autre d’une limite de propriété,
le niveau du sol a prendre en considération, pour chaque construction, est celui existant avant travaux.
En cas de terrain en pente, la mesure de la hauteur au faitage sera prise du terrain naturel le plus bas.

En zone UA

3. Hormis les pylones supports de lignes électriques ou d’antennes, la hauteur des constructions, ne pourra
dépasser 10 métres a I'égout du toit et 16 métres au faitage. Pour les toitures terrasses, la hauteur pourra
atteindre 12 métres.

En secteur UAa :

4. Hormis les pylones supports de lignes électriques ou d’antennes, les édicules techniques en terrasses, la
hauteur des constructions ne pourra dépasser 10 meétres al'égout du toit et 16
meétres au faftage (hors terrasses techniques a I'arriére des pans de toitures). Pour les toitures terrasses,
la hauteur pourra atteindre 14 metres.

Toutefois, pour des raisons architecturales et afin de créer un élément particulier remarquable sur une
ou plusieurs facades, une hauteur de 17 metres au faitage pourra étre ponctuellement autorisée.

ARTICLE UA11 : L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUTIONS ET LAMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS AINSI QUES LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES
ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS,
MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu’elles soient, devront conforter
les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes, les matériaux, les altimétries et la
composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation,  leur architecture, leur dimension ou  I'aspect extérieur des  batiments a
édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux paysages ; Les pieces graphiques
réglementaires seront élaborées de sorte a permettre |'appréciation de l'impact du projet dans le paysage

Aspect extérieur :

a. Par leur volume, les proportions, les matériaux employés, les couleurs et leur architecture, les
constructions y compris les annexes et les clotures, devront étre intégrés de maniére harmonieuse dans
le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées.

Accés au garage : Les tranchées d’accés aux garages en sous-sol sont autorisées a condition que leur
traitement paysager soit intégré a I'environnement.
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b. Les matériaux tels que les carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts d’'un
parement ou d’enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions
ni sur les clotures. On privilégiera 'utilisation de matériaux qui s’harmonisent avec les constructions
existantes, tels par exemple : enduit a la chaux, briques, moellons, ...

c. Letraitement des éléments de superstructure (souches de cheminées, ventilation, les capteurs solaires,
etc. ...) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

d. Pour les extensions de constructions existantes, le caractére original de la maison devra étre préservé,
tant au niveau des volumes que des matériaux et teintes employés. Des Dispositions différentes
pourront étre autorisées dans le cadre d’une conception répondant a une démarche architecturale
contemporaine et/ou de recherche de performance énergétique ou de qualité environnementale
(toiture solaire, toiture végétale) dans la mesure ou celle-ci s’intégre de fagon harmonieuse dans le
paysage environnant.

e. Lesannexes seront en harmonie avec la construction principale.

Toitures :

a. Pour les constructions principales, les toitures terrasses ou courbes sont autorisées. Pour les toitures a
pans, la pente sera supérieure a 35° quels que soient les matériaux.

b. Elles seront couvertes de tuiles plates, ardoises, zinc ou matériaux similaires d’aspect ou tout matériaux
concourant au développement durable.

c. Toute antenne dont le réflecteur dépasse un métre de diametre est soumise a déclaration préalable.
Pour des raisons d’esthétisme et de qualité paysagere, les antennes paraboliques installées en fagades
seront d’une couleur approchée de celle de la fagade ou de I'élément support. Lemplacement le plus
adapté sera recherché pour limiter I'impact visuel.

d. Pour les batiments a usage d’activités commerciales et artisanales et les équipements a vocation
publique, les toitures en bac acier non brillant et de teintes sombres sont autorisées. Les pentes et
formes de toitures restent libres.

e. En présence de capteurs solaires, la pose doit étre étudiée au regard de la trame des ouvertures des
facades, en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les dispositions ci avant pourront étre adaptées pour favoriser les constructions économes en énergie,recourant
aux énergies renouvelables ou dont la conception vise un objectif de développement durable, sous réserve d’une
bonne insertion dans le site.

Clotures, Murs :
Elles seront implantées a I'alignement et traitées en harmonie avec la constructon.
Les coffrets EDF - GDF ainsi que la boite aux lettres doivent s'intégrer dans la composition des clotures.

a. Clotures autorisées le long des emprises publiques a usage de voiries automobiles :
- Le grillage industriel est interdit.

- Les clétures minérales doivent étre en harmonie avec les constructions.

- La hauteur des clotures ne pourra excéder 2 meétres.

- La hauteur des clotures pleines ne pourra excéder 1,50 métres.

b. Clotures autorisées sur propriétés voisines :

- Les cl6tures minérales en harmonie avec les constructions par |'utilisation d'un matériau identique a
celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur ne pourra excéder 2 metres.

- Les cl6tures végétales accompagnées ou non de grillage vert sur poteaux mélalliques verts ou de bois,
doublé de haies vives. Le thuya est interdit.
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L'usage de coniféres pour les haies est proscrit. Sont seuls tolérés les coniféres dits de rocaille a faible
développement en haie basse de moins de 1 métre de hauteur.

Une palette végétale proche de celle du bocage sera appliquée. (confer I'annexe 2 « Cahier des servitudes
paysageres »)

Annexes, vérandas et appentis :
lIs présenteront une simplicité de formes ainsi qu'un volume et un aspect en harmonie avec les constructions
principales. Les vérandas seront autorisées dés lors qu'elles s‘intégreront harmonieusement avec le bati principal.

Restauration de batiments existants
a. Percements :la création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la composition des fagades
(reprise des proportions, du rythme et des éléments de modénature)
b. Facades : Les murs en pierre de taille ou briques prévus pour étre apparents doivent étre préservés.
c. Toiture : La réfection de toiture doit respecter le style de la construction existante.

ARTICLE UA12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction ou de changement de destination de locaux, il devra étre réalisé des
aires de stationnement dont les caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-aprés.

Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions paysageres adaptées a I'échelle du
terrain et aux lieux environnants.

Le nombre de places a réaliser sera calculé ainsi :
En zone UA
Pour les constructions a usage d’habitation

- 1emplacement par logement
- 2 emplacements par logement en cas d’opération groupée

Pour les constructions a usage de commerce et d’artisanat

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m? de surface hors ceuvre nette réservée a cet
usage.
Compte tenu du tissu constitué et ancien, des dispositions spécifiques apparaissent nécessaires, afin de ne pas
freiner le dynamisme commercial. Dans le cas d’opérations de réhabilitation des commerces (inférieure a 300
m?), on appliquera aucune norme plancher, sans que cela ne se traduise par une destruction de places de garages
existantes.

Pour les constructions a usage de restauration

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 10 m? de surface hors ceuvre nette réservée a cet
usage.

Pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales

- 1place compléte par tranche compléte de 30 m? de surface hors ceuvre nette réservée a cet usage.

Pour les constructions a usage hotelier

- 1 place de stationnement par chambre.
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En secteur UAa
Pour les constructions a usage d'habitation
- 1emplacement par logement
- 2 emplacements par logement en cas d'opération groupée,
- 0,7 emplacement par logement en cas de logements collectifs
Pour les autres constructions, le nombre de place est déterminé en fonction de leur besoin et doit étre assuré en
dehors des voies publiques

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou partie des places de stationnement nécessaires sur le terrain pour des
raisons techniques ou des motifs architecturaux ou d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorisé, sur
demande justifiée de sapart,ace que lesplaces manquantes soient réalisées sur un terrain situé
dans le voisinage immédiat, a moins de 300 metres de la construction pour laquelle ces places sont nécessaires

A défaut de ne pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus le pétitionnaire peut étre tenu a une participation
fixée par le conseil municipal en vue de la réalisation de parc public de stationnement.

ARTICLE UA13: LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces libres sont des espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du terrain naturel.
Ils comprennent :

- Des espaces minéraux : voirie, allées, cours, esplanades...

- Desjardins et des espaces verts de pleine terre.

- Des places de stationnement de surface

Superficie du terrain destinée aux espaces libres, verts et de pleine terre :

50 % au moins de la superficie du terrain restant (espace non occupé par les constructions), doit étre traité en
espace vert. (Pourront étre comptées comme espaces verts les surfaces des toitures végétalisées des garages et
annexes)

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Plantations et aménagements paysagers :

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Il sera planté au moins un arbre a grand développement pour 100 m? de terrain libre restant.

Des écrans végétaux seront aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 1000 m? d’un seul tenant.
Au-dela de cette surface, ils seront divisés par des rangées d’arbres et un écran paysager.

ARTICLE UA14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation des Sols pour ce secteur.
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Zone UB

La zone UB est destinée & recevoir un habitat mixte composé de collectifs bas et individuels (pavillons), avec implantation discontinue pour
fes colfectifs, et discontinue ou en bande pour les individuels (cités) et certaines activités compatibles avec le voisinage d'habitations ainsi
que des équipements collectifs.

Le sous-secteur UBa : correspond & un secteur dont la hauteur maximale des constructions est limitée
Le sous secteur UBD . correspond au développement des anciennes cités.
Le sous secteur UBg : correspond au secteur de fa gare

L.e sous secteur UBp : correspond au secteur de Port Guillaume

NOTA IMPORTANT : La présence de la Digue préserve les terrains et les constructions des inondations, se référer a l'etude hydrauligue
de Ginger Environnement jointe en annexe du PLU.

ARTICLE UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les dépdts de ferrailles, de véhicules, de papiers et cartons, ainsi que de matériaux divers non soumis a la
réglementation relative aux Installations classées pour la Protection de ['Environnement.

En zone bleu marine dite « Zones Basses — 1m = territoires situés & plus d'un métre au dessous de la cote de la

marée de référence (figurés en maring) » :

- Lesnouvelles constructions et la recanstruction aprés sinistre lié & 'aléa sont interdites

- Les soubaseements, i ceux-ci ne sont pas congus avec des aménagements permettant une évacuation
naturelle et totale des eaux de débordement, sont interdits

- Les remblaisments sont interdits (sauf s'ls ont pour objet fa protection des listix habités et qu'ils
n'aggravent pas les écoulements & ['aval)

- Les nouveaux Etablissements Recevant du Public (ERP) sont interdits, sauf les commerces de 4e et Se
catégories lorsque des zones refuges & 'dlage supérieur sont aménagées

- [lextension des ERP existants {sauf si fe but est de réduire la vulnerabilité) sont interdits.

- Les cldtures pleines sont interdites, les soubassements ne dépasseront pas 30 cm au dessus du sol

- Les abrig pour animaux sont interdits '

£n zone bleu clair dite « Zones Basses = territoires situés sous la cote de la marée de référence (figurés en bleu) »
- les obstacles massifs (ex merlons de terre) ne permettant pas le libre écoulement des eaux sont interdits
{sauf &'ils sont obligatoire pour la protection des lieux habités ou qu'ils font moins de 8 m de longuetr)
- Les garages enterrés ou semi-enterrés sont interdits

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
2.2 - Constructions autorisées sous conditions:

221 - Les constructions et installations nécessaires & limplantalion de constructions recevant du public et &
Fexploitation des réseaux (eau, dleckricité, téléphane, assainissement, abris bus) qui impliquent des régles de
constructions particuliéres, sous réserve qu'elles s'intégrent dans 'environnement, existant ou projeté; Les régles
3 & 13 pourront ne pas &tre opposables, sous réserve du respect de larticle UB 11.1

2.22- Lareconstruction & lidentique en cas de sinistre - en ce cas les articles 5, 6, 7, 8,9, 10 et 12 pourront ne
pas éfre opposables i les dispositions qu'ils décrivent rendent la reconstruction impossible.
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2.2.3 - Pour les consfructions nouvelles et les réhabilitations des constructions inciuses dans [e périmétre des
portes de ville, dans le cas d'un plan d'aménagement d'ensemble, les arlicles 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12 ne seront
pas opposables e ceux afin de favoriser le développement das architectures contemporaines.

2.2.4 - Pans le coutoir de présomption de nuisances sanores repéré au plan de zonags n°2.1 par un frait ondulé,
les constructions nouvelles & usage d'habitation dewront présenter un minimum d'isclation phonique conforme
aux dispositions de l'arété interministériel du 30 mai 1996, (voir amété ef mode de caleul en annexe du
réglement). Le long des Boulevards Maurice Thorez et du Général De Gaulle, les fagades des batiments
destinds & thabitation ef st elles sont exposées au bruit direct de la vole, doivent bénéficier d'in isolement
suffisant.

En zone bleu marine dite « Zones Basses — im = territoires situés & plus d'un métre au dessous de la cote de fa
marée de référence (figurés en marine) »

Les constructions techniques de type transformateur, sanitaires. ..

Les extensions inférisures & 40m? ot les annexes inférieures & 20 m® non destinées a Ihébergement sont auforisées

S0US réserve ;

qu'dl existe ou que soit créée une zone refuge permettant Pévacuation (étages, combles,...) avec acces

£6COUrS,
d'in niveau plancher & la cote de référence +20cm

d'interdire les sous-sols.
De placer au dessus de la cote de référence les stockages de fuel et de gaz (citernes), les chaudiéres et

compteurs électriques

En cas d'occuitation totale des fenéfres principales, un volet au moins avec une ouverture & commande manuelle est
obligateire & chaque niveau de la construction

En zone bieu clair dits « Zones Basses = tenritoires situés sous la cote de ta marée de référence (figurés en bleu} »

ARTICLE UB3 : ACCES ET VOIRIE

les consfructions sur pitotis respectant les normes parasismiques sont autorisées, si le radier du plancher
bas est sifué au moins & 20 cm au dessus de la crue de référence

les nouvelles constructions, la reconstruction aprés sinislre fig a 'alés, les Etablissements Recevant du
Public (ERP) et lsurs extensions sont autorisées sous réserve de respecter les prescriptions suivantes:

. D'avoir une zone refuge permettant 'évacuation (étages, combles,...) avec accés secours

- D'avoir un niveau plancher & la cote de référence (indiquée sur los cartes de chaque commung) +
20cm

: Dinferdire les sous-sols

Les extensions inférisures & 40m? et les annexes inférisurss & 20 m* non destinées & 'hébergement sont
autorisées sous réserve .

‘ qu'fl existe ou que soit créée une zone refuge permettant Févacuafion (étagss, combles,...) avec
ACCES SECOUTS,
° d'interdire les sous-sols et les caves.

Les extensions supérieures & 40m?* sont autorigées sous réserve gu'il existe ou que soit créée une zone
refuge permettant 'évacuation (étages, combles,...) aves accés secolys,
Les batiments nécessitants la proximité de fa mer ou de |la Dives sont autorisés

Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE UB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain en cohérence avec le schéma directewr
d'asgainissement et le risque dinondation.
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41- Eau:
Le branchement sur la réseau d'sau existant est obligatoire pour toute consfruction qui requiert une alimentation en
eall.

4.2 - Assainissement .
A tintérieur dune méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées devront étre recueillies séparément.

Tous les raccordements aux réseaux publics seront exécutés conformément & la réglementation en vigueur et
: avec {accord des autorités compétentes.
' 42.1-Eaux usées :
‘ Les réseaux et les raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur
4.2.2 - Eaux pluviales :
Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur dAssainissement de la
Commune et |a réglsmentation en vigueur.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales sur la propriété.
Les eaux pluviales de toitures pourront tre récupérées et recyclées pour des usages ne nécessitant pas d'eau

pofable.

ARTICLE UBS : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE UB6 : [MPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions nouvelles peuvent élre édifiées a l'alignement ou en refrait .
Lorsqu'eltes sont implantées en retrait, les constructions sont édifiées soit :
- alalignement de la plus avancée des constructions sur les propriétés voisines (alignement de fait),
- & une distance au moins égale & 3 métres de lemprise de fa voie (tottor compris) en fabsence de
constructions voisines,

Dans le secteur UBb : Les extensions des constructions existantes doivent &fre impiantées soit en alignement soit en
retrait. Lorsqu 'elles sont implantées en refrait, la distance du point e plus proche de la construction & F'emprise
de la voie est au moins égate & 3 métres.

Ces dispositions ne s'appfiquent pas aux bandeaux, appuis, corniches, auvents, parches et débords de toiture,
balcons et escaliers, si la saillie qu'ls forment est inférieure & 1.

ARTICLE UBT : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Les constructions peuvent ére édifiées, on limites séparatives

7.2- Les constructions en refrait des limites séparatives seront implantées sefon les prescriptions stivantes:
St ta fagade comporte une fenétre avec une vue dirscte (ou droite) sur ia limite séparative de proprigté. Celte
baie devra éfre aut moins a 4 m de la limite.

Pour les constructions ne comportant pas de baies, ce minimum peut étre réduit & 2 méfres.

Les portes pleines ne sont pas considérées comme des baies pour cet article.

ARTICLE UBS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE UB9 : EMPRISE AU SOL
Pas de prescriptions particutiéres
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ARTICLE UB10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

13.1 - Pour les habitations, 1a hauteur des constructions est définie par leur ordonnancement:
Pour les maisons individuelles: R+1+Comble,
Pour les constructions ¢ollectives avec commerce au RDG : R+2+2Combles,
Pour les immeubles d'habitations collectives: R+3+2Combies,

10.2 - Pour les autres constructions, la hauteur maximale autorisée est 15 meétres. Voir définition de la hauteur dans
les digposifions générales.

10.3 - La réhabilitation de constructions existantes, dont Pédification a ét effectuée réglementairement et dont le
gabarit initial est supérieur & cette cote peut étre autorisée. Les extensions pourront étre d'une hautetr
supérieure a celle autorisée précédemment dans le cas d'extensions de batiments existants d'une hauteur
supérieure & celle autorisée précédemment, sans que l'extension ne puisse éfre plus haute que Ja construction
existante,

En secteur UBa :
La hauteur maximale des constructions sera limitée § R+1+C ou R+1 en toiture terrasse

ARTICLE UB11 : L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUTIONS ET L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUES LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, [LOTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A
PROTEGER

L'autorisation d'utitisation du sol ou de bétir pourra éfre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
particuliéres, si l'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur
est de nature a porter atleinte :

- AU caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants,

- Aux sites,

- Aux paysages naturels ou urbains.

Les terrains non hétis et [es constructions de toute nature doivent &re aménagés et entretenus de fagon & ne porter
atteinte ni & fhygigne ni & la bonne tenue de {'agglomération, ni a 'harmonie des paysages.

L'affectation & usage exciusif de dépdt de quelque nalure que ce soit, dés lors gu'elle est incompatible avec le
caractére de la zone, fa sécurité, la salubrité ou la commodité du voisinage est interdite.

11.1- Aspect extérisur ;

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en parliculier en ce qui concerne les rythmes, les
matériaux, les altiméfries et fa composition générale de celles-ci dans I'environnement,

Le permis de construire peut tre refusé, ou n'élre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'agpect extérieur des batiments & édifier et
de leurs abords, sont de nature & porter affeinte au site et aux paysages; Les piéces graphiques réglementaires
seront élaborées de sorte & permetire 'appréciation de fimpact du projet dans te paysage

Sont interdits femploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & éfre recouverts : carreaux de plaire,
agglomérés, parpaings, Fibraciment, béton, enduit ciment gris...
11.4.1- Le Faitement des éléments de suparstucture (scuches de cheminée, ventilation, les capteurs
solaires, efc...) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.
11.1.2- Pour les constructions nouvelles, les affouillsments et es remblaiements, hors emprise de [a
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construction, dés lors que ceux-ci modifient les niveaux topographiques initiaux d'une valsur supérieure
a B0 centimétres en pius ou 100 centimélres en moins, sont interdits; 'appréciation des dénivelés est
définie sur les piécas graphiques réglementaires (Article L 421.2).

11.1.3- Pour les extensions de constructions existantes, le caractére original da la maison devra étre préserve,
tant au niveau des volumes que des matériaux et teintes employés. Des dispositions différentes
pourront étre auforisées dans le cadre d'une conception répondant & une démarche
architecturale contemporaine etfou de recherche de performance énergéfique ou de qualité
environnementale (toiture solaire, foiture végétale) dans la mesure odl celle-ci s'intégre de fagon
harmonieuse dans le paysage environnant,

11.1.4- Les annexes seront en harmonie avec fa construction principate

11.2 - Toitures :
112.1-  Pour les constructions principales, les toitures terrasses ou courbes sont autorisées. Pour les toitures &
pans, la pente sera supérieure a 35° quels que soit les matériaux.
Elles seront couvertes de tuiles plates, ardoises, zinc ou matériaux similaires d'aspect, ou tout matériaux
concourant au développement durable.
1122- Secteur UBb :
-La tuile mécanigue est recommandée
-La réfection des foilures des cheminées doit étre réalisee & l'identique.
11.2.3- En présence de capleurs solaires, la pose doit étre étudiée au regard de la trame des ouvertures des
fagades en évitant fa multiplicité des dimensions et des implantations.

Les dispositions ci avant pourront éfre adapltées pour favoriser les constructions économes en énergie,
recourant aux énergies renouvelables ou dont la conceplion vise un objectif de développement durable,
sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

$1.3- Cliotures , Murs :
Les coffrets EDF - GDF ainsi que la boite aux letres doivent sintégrer de maniére harmanieuse dans Ja composition
des cldtures.
11.3.1- Clétures autorisées le long des emprises publiques ou privées 4 usage de voiries automobiles:
- Le grillage industrief est interdit.
- Les clétures minérales doivent étre en harmonie avec les constructions
- La hauteur des clotures ne pourra excéder 2 métres.
11.3.2 - Cldtures autorisées sur propridtés voisines :
- Les cidtures minérales doivent étre en harmonie avec les constructions par [utitisation dun matériau identique
& celui de |a construction édifide sur la parcelle. Leur hauteur ne pourra excéder 2 métres.
- Les clétures végétales accompagnées ou non de grillage vert sur poteaux métalliques verts ou de bois, doublé
de haies vives.

11.4 - Annexes, Vérandas et appentis :
fls présenteront une simplicité de formes ainsi qu'un volume et un aspect en harmonie avec les constructions
principales, Les vérandas seront autorisées dés lors qu'slles sintégreront harmenieusement avec le bati

principal.

En secteur UBp,les vérandas et fa fermeture des balcons sont interdits.
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ARTICLE UB12 ; STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules carrespondant aux besoins des constructions et installations dait élre assuré en
dehors des voies publiques,

*Pour les construclions nouvelles & usage dhabitation
- 2 emplacements par logement

Dans le secteur UBE : En cas d'extension de constructions existantes & usage dhabitation article 12 ne sapplique
pas.

ARTICLE UB13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACFS LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
DE PLANTATIONS

Pour toute construction, extension ou opération d'aménagement, un tiers de la suwrface doit élre laissé libre de foute
construction, infrastructure ou aires de stationnement.

Dans le secteur UBg, cette disposition ne s'applique pas.

13.1 - Pour fes opérations dhabitation, la plantation d'arbres de haute tige est obligatoire & raison d'un arbre minimum
par logement,

13.2 - Pour les autres constructions, un arbre de haute tige (fit de 25 m & l'4ge aduite) doit éfre planté
araison de 200m?2 de surface conslruite.

Dans le secteur UBb : 10% de la surface non batie est & Irailer en espace vert,

ARTICLE UB14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il west pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols pour cette zone.
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Zone UC

La zone UC est un hameau en partie urbanisée ef excentrée de la zone d'urbanisation centrale dans la vallée. Elle est destinée & recevoir un
habitat individuel en faible proportion par rapport & 'habitat existant et afin de permettre les réhabilitations d'anciens ¢ orps de ferme.

ARTICLE UC1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1- Les constructions et instailations & usage dindustrie.

1.2- Les dépéts de ferrailles, de véhicules, de paplers et cartons, ainsi que de matériaux divers non soumis gla
réglementation relaiive aux Instaltations classées pour la Protection de fEnvironnement.

1.3 - Les affouillements, exhaussemments des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a des fravaix
de construction.

1.4 - L'ouverture et l'exploitation de toute carridre, quelle qu'en soit fimportance.

15 - Le stationnement des caravanes sur un terrain et toutes d'habitats précaires et d'habitat légers de loisirs
{mobiles homes) en dehors des terrains aménagés.

1.6 - Les lignes aériennes sur les voies nouvelies de quelque nature que ¢e soit.

ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1 - Constructions autorigées sous conditions:
2.1.1 - Les constructions et installations nécessaires & limplantation de consfructions recevant du public et &
Iexploitation des réseaux (eau, électricité, téléphone, assainissement, abris bus) qui impliquent des regles de
constructions particuliéres, sous réserve qu'elles s'intégrent dans Fenvironnement, existant ou projeté; Les regles
3 & 13 pourront ne pas éfre opposables, sous réserve du respect de Farticle UC 11.1
2.1.2 - Lareconstruction & f'identique en cas de sinistre : en ce cas les articles 5, 6, 7, 8, 9, 10 et 12 pourront ne
pas élre opposables si les dispositions quiits décrivent rendent la reconstruction impossible.
2.1.3 - Pour les constructions nouvelles et les réhabilitations des constructions incluses dans le périmétre des
; portes de ville, dans le cas d'un plan d'aménagement densemble, les articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ne seront
' pas opposables et ceux afin de favoriser le développement des architectures contemporaines.

ARTICLE UC3T : ACCES ET YOIRIE
Aucun accés nouveau n'est autorisé sur le RD 45

3.1 - Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé sur les
fonds de ses voising, dans les conditions fixées par larticle 682 du Code Civil.

32 - Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont les
caractéristiques correspondent a sa destination; Notamment, les caractéristiques des accés doivent permetire de
satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures
ménagéras, fransporis publics.
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ARTICLE UG4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX
Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain
4.1-Eau;
Le branchement sur le réseau d'eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une afimentation en
eau.

4.2 - Assainissement :
A fintérieur dune méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées deviont étre recueilies séparément,

Tous les raccordements aux réseaux publics seront exécutés conformément & la réglementation en vigueur et
avec 'accord des autorités compétentes.

4.2.1-Eaux usées :
Les réseaux et les raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur

d'Assainissement de fa Commune et la réglementation en vigueur

4.2.2 - Eaux pluviales :
Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisees dans le Schéma Directeur d'Assainissement de la

Commune et la réglementation en vigueur.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir [ assainissement des eaux pluviales sur la propriété.

Les eaux pluviales de foitures pourront étre récupérées et recyclées pour des usages ne nécassitant pas deau
potable.

ARTICLE UCS ; CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE UGS : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les consfructions dhabitaions  individuelles  nouvelles doivent éfre édifides a proximité des wvoies

1

publiques existantes, & medifier ou & créer, avec une distance maximale de 20 méfres de la limite de
lassietle de la voie publigue au point le plus proche de fa construction, avec un recul de 5 métres depuis

femprise des voies de desserte.
Pour les constructions existantes la distance minimale en cas d'extensions est [a distance minimale existante.

ARTICLE UCT : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIWTES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent étre édifiées, en limites séparatives ou en refrait,

Lorsqu'elies sont implantées en retrait de la limite séparative, |a distance comptée horizontafement de tout
point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de {a imite séparative doit ére au moins
égale & la moitié de la différence d'altifude entre cas deux points {d=h/2) sans pouvoir &tre inférieure & 4
métres.

ARTICLE UGS : iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Pas de prescriptions parficulieres
ARTICLE UC9 : EMPRISE AU SOL

t'emprise au sol des constructions nouvelles & usage d'habitation ou d'activité ne peut excéder 20% de ta surface
totale de la parcelie.

ARTICLE UCT0 : HAUTEUR MAXIMUNM DES CONSTRUCTIONS
Sur l'emprise de ta construction, le niveau du plancher bas du R.d.C ne doit pas éire supérieur de 0,60 m du point le
plus haut du terrain naturel.
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10.1 - Pour les habitations, la hauteur des consfructions est définie par feur ordonnancement est fixé & R+1+Combles,
soit une hauteur au faitage de 12 métres par rapport au terrain naturel et compte tenu de fa déclivité du terrain.

ARTICLE UC11 : L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUTIONS ET L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUES LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, [MMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A
PROTEGER
L'auterisation dutilisation du sof ot de bétir pourra &tre refusée ou n'élre accordée que sous réserve de prescriptions
particuliéres, si l'opération en causs, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur
st de nature & porter atteinte
- Au caractére oul & l'intérét des lieux avoisinants,
- Aux sites,
- Aux paysages naturels ou urbains.

Les terrains non batis et les consfructions de touke nature doivent &fre aménagés et entretenus de fagon & ne porter
atteinte ni & {hygiéne ni & la bonne tenue de l'agglomération, ni & I'harmonie des paysages.

11.1- Aspeot extérieur :
Par leur aspect extétiaur, les constructions et leurs abords, de quslque nature qu'elles soient, devront conforter les

caractéristiques du paysage, en parliculier en ce qui concerne les rythmes, les matériaux, les altimétries et la
composition générale de celles-ci dans Fenvironnement.

Le permis de constriire peut étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, sl les
consfructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des hatiments a édifier et
de leurs abords, sont de nature & porter atteinte au site et aux paysages; Les piéces graphiques réglementaires
seront élaborées de sotte 4 permettre Fappréciation de Iimpact du projet dans le paysage

1144 - Les revétements de (lewrs) fagades doivent faire I'objef dune composition architecturale avec le
paysage environnant.

Sont interdits I'emploi & n, en parement extérieur, de matériaux destinés a éire recouverts : cameaux de plétre,
agglomérés, parpaings, Fibrociment, béton, enduit ciment gris...

11.4.2-  Le traitement des éléments de superstructure {souches de cheminée, ventitation, les capteurs sotaires,
etc...) sera réaligé en harmonie avec la consiruction qui les porte.

11.1.3- Pour les extensions de consfructions existantes, le caractére original de la maison devra étre préservé,
tant au niveau des volumes que des matériaux et teintes employés. Des dispositions différentes pourront étre
autorisées dans le cadre d'une conception répondant & une démarche architecturale contemporaine
et/lou de recherche de performance énergétique ou de qualité environnementale (folture soiaire, toiture
végétale) dans fa mesure ol celle-ci s'intégre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant.

11.2 - Toitures :
11.2.1 - Pour les constructions principales, les toitures terrasses ou courbes sont autorisées. Pour les toifures a

pans, la pente sera supérieure a 35° quels que soient fes matériaux.
14.2.2 - En présence de capieurs solaires, la pose doit étre éludiée, au regard de la rame des ouvertures des

fagades en évitant fa mulliplicité des dimensions et des implantations.

Les dispositions ci avant pourront éire adaptées pour favoriser les construcfions économes en énergie,
recourant aux énergies renouvelables ou dont la conception vise un objectif de développement durable,
sous réserve d’une bonne insertion dans le site.
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11,3 - Clotures , Murs

Les coffrets EDF - GDF ainsi que la boite aux letires doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans fa composition
des cldtures.
113.1-  Clélures autorisées le long des emprises publiques ou privées & usage de voiries automobiles:
- Les murs en panneaux de plagues de béton préfabriquées sent interdits (enduit ou non enduit), ainsi que le
grillage industriel
- La hauteur des clétures ne pourra excéder 2 métres.

11.3.2- Clélures autorisées sur propriétés voisines :

- Les clotures minérales doivent éfre en harmonie avec tes constructions par I'utilisation dun matériau
identique & celui de la construction édifiés sur ta parcelle. Leur hauteur ne pourra excéder 2 métres,

- Les clotures végétales accompagnées au non de grillage vert sur poteaux métalfiques verts ou de bois,
doublé de haies vives.

11.4 - Annexes, Vérandas et appentis ;

e présenteront une simplicité de formes ainsi qu’un volume et un aspect en harmonie avec les consfructions
principales. Les vérandas seront autorisées dés lors qu'elles sintégreront harmonieusement avec le héti
principal.

ARTICLE UC12 ; STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

+ Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation

- 2 emplacements par logement

ARTICLE UC13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
DE PLANTATIONS
13.1-  Pour toutes constructions, |a surface aménagée en espaces verls ne peut étre inférieure & 50% de Ia surface

de la propriété.

13.1.1 -Ces espaces verts seront consfituées, haies comprises,

1- dune couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,, ou maraichéres

2- d'arbres de haute fige, & raison d'1 arbre minimum pour 100 m2 d'espaces verts, 3~ d'arbustes d'essences

diverses, araison d'1 arbuste pour 30 m2 d'espaces verts.

13.1.2 -Laréalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de l'article 11.1

ARTICLE UC 14 : COEFEIGIENT D'OGCUPATION DU SOL
[l n'est pas fixé de Coefficient ¢"Ocoupation des Sols pour cette zone.
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Zone UE

La zone UE est destinée & recevoir des ACTIVITES industrielles, artisanales, tertiaires et commerciales. Y sont également admis les
hétels, les restaurants, fes centres et les équipements publics et collectifs d'activités sportives et de loisirs. Compte tenu de sa position en
limite de commune en entrée et limite du terrtoire communal de Dives-sur-Mer, au cceur de la vallée, cetfe zone a aussi vocation & offrir
des structures d'accueil publiques compatibles avec l'environnement notamment des aires aménagées pour les gens du voyage.

NOTA BMPORTANT : LA PRESENCE DE LA DIGUE PRESERVE LES TERRAINS ET LES CONSTRUCTIONS DES INONDATIONS, SE REFERER A L'ETUDE
HYDRAULIQUE DE GINGER ENVIRONNEMENT JOINTE EN ANNEXE DU PLU.

ARTICLE UET : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
11-  L'ouverture et I'exploitation de toute carriére, quelle qu'en soit limportance.

1.2- Leslignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit,

13- Les dépdts de ferrailles, de véhicules, de papiers et cartons, aingi que de matériaux divers non soumis ala
réglementation relative aux Installations classées pour la Protection de 'Environnement.

1.4- Les fravaux, Les installations et aménagement visés & l'article R421-19 et suivants du code de lurbenisme, a
I'exception :

- des aires de stationnement.

- des affouilements et exhaussements de sof liés a un projet d'aménagement paysager ou & un projet de
construction.

15 -Les consiructions fiées & Fexploitation agricole.

16 -Les lotissements & usage d'habitation.

En zone bleu marine dite « Zones Basses — 1m = fenitoires situés & plus d'un métre au dessous de la cote de la

marée de référence (figurés en maring) » .

- Les nouvelles constructions et la reconstruction aprés sinistre 1ié & I'aléa sont interdites

- Les soubassements, si ceux-ci ne sont pas congus avec des aménagements permetfant une évacuation
naturelie et totale des eaux de débordement, sont interdits

- Les remblaiements sont interdits {sauf its ont pour objet la protection des lieux habites et quiils
n'aggravent pas les écoulements a {'aval)

- Les nouveaux Ftablissements Recevant du Public (ERP) sont interdits, sauf les commerces de 4e et be
catégories lorsque des zones refuges & 'étage supérieur sont aménagées

- lextension des ERP existants (sauf si le but est de réduire la vulnérabilité) sont interdits.

- Les clétures pleines sont interdites, les soubassements ne dépasseront pas 30 em au dessus du sol

- Les abris pour animaux sont interdits

En zone bleu clair dite « Zones Bagses = tervitoires situés sous la cote de la marée de référence (figurés en bleu) »
- les obstacles massifs (ex merlons de terre} ne permettant pas le libre écoulement des eaux sont interdits
(sauf s'ils sont obligatoire pour la protection des lieux habités ou qu'ils font moins de 8 m de tongusur}
~  les garages enterrés ou semi-enterrés sont interdits
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ARTICLE UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1- Constructions autorisées sous conditions:

2.1.1 - Les consfructions et installafions nécessaires a limplantation de constructions recevant du public qui
impliquent des régles de constructions particuliéres, les régles 3 & 13 pourront ne pas éfre opposables sous réserve
qu'elles sintegrent dans l'environnement, existant ou projeté et respectent ['article UE14.1.

2.1.2 - Les constructions et installations de fous types, nécessaires & I'exploitation des réseaux dintérét public
qui impliquent des régles de constructions particulidres, dés lors qu'elles giintégrent dans I'environnement, des
dérogations aux régles 3 & 13 pourrontleur &tre appliquées.

2.1.3 - La reconstryction & lidentique en cas de sinistre : en ce cas les articles 5, 6, 7, 8, 9, 10 et 12 pourront
ne pas étre opposables si les dispositions quils décrivent rendent ta reconstruction impossible.

2.1.4 - Les constructions destinées & Thabitation des personnes dont la présence est indispensable pour
assurer le fonctionnement ou le gardiennage des instaltations.

2.15- Les implantations & usage d'entrepdts et de réserves & condition que leur affectation soit directement
liée & ds l'activite. ;

2.1.6 - Les installations classées soumises & autorisation ou a déclaration préalables, pourront étre autorisées ,
sous condition du respect de mesures spéciales d'aménagement, d'exploitation ou disolement. ‘

2.1.7 - Pour les constructions nouvelies ef les réhabilitations des constructions incluses dans le périmétre des
portes de ville, dans le cas d'un plan d'aménagement d'ensemble, les articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ne seront pas
opposables et ceux afin de favoriser e développement des architectures contemporaines.

2.1.8 - Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré alt plan de zonage n°2.1 par un fait
ondulg, les constructions nouvelles & usage d'habitation devront présenter un minimum disolation phonique conforme
aux dispositions de {'arrété interministériel du 30 mai 1996. (voir arrété et mode de calcul en annexe du réglement). Le
long des Boutevards Maurice Thorez et du Général De Gaulle, les fagades des batiments destinés & I'habitation et si
elles sont exposées au bruit direct de 1a voie, doivent bénéficier d'un isclement suffisant,

En zone bleu marine dite « Zones Basses ~ 1m = teritoires situds & plus d'un métre au dessous de la cote de la
marée de référence (figurés en maring) »
Les constructions fechniques de type transformateur, sanitaires. ..
Les extensions inférieures & 40m? et les annexss inférieures a 20 m? non destindes & Mhébergement sont autorisées
$0US réserve
- quit existe ou que soit oréée une zone refuge permetfant I'évacuation {étages, combles,...) avec accés
secours,
- d'un niveau plancher & la cote de référence +20cm
- dinterdire les sous-sols,
- De placer au dessus de la cote de référence fes slockages de fuel et de gaz (citernes), les chaudiéres et
compteurs élecfriques
En cas d'occultation totale des fenétres principales, un volet au moins avec une ouverture & commande manuelle ast
obligatoire & chaque niveau de la construction

En zone bleu clair dite « Zones Basses = ferrifoires situés sous la cote de la marée de référence (figurés en bleu) »
- les nouvelles constructions, la reconstruction aprés sinistre (i€ 4 I'aléa, les Etablissements Recevant du
Public {(ERP) et leurs extensions sont autorisgées sous réserve de respecter les prescriptions suivantes:

. Davoir une zene refuge permettant I'évacuation (étages, combles,...} avec accés secours

° D'avoir un niveau plancher & ta cote de référence {indiqués sur les cartes de chague commune) +
20cm

. D'interdire les sous-sols
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- Les extensions inférieures & 40m? et les annexes inférisures & 20 m? non destinées & I'hébergement sont

autorisées sous réserve
¢ qu'il existe ou que soit créée une zone refuge permettant I'évacuation (étages, gombles,...) avec
HCCAS 8ECOUNS,
- dinterdire las sous-sols et les caves.
- Les exfensions supérieures & 40m? sont autorisées sous réserve qu'il existe ou que soit créée une zone

refuge permettant I'évacuation {étages, combles,...) avec accés secours,
- Les baliments nécassitants la proximité de la mer ou de la Dives sont autorisés

ARTICLE UES : AGCES ET VOIRIE
3.1 - Tout terrain doit étre desservi par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité et presentant
des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de fa séourité, de la défense contre fincendie et de la
protection civile.

3.2 - Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obfienne un passage aménagé sur les
fonds de ses voisins dans les conditions fixées par larfice 682 du Code Civil. En aucun cas, l'acces ne pourra avoir

tne largeur inférieurs & 6 métres.

3.3 - Lorsque les voies sont en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de telle sorte que fes véhicules puissent

faira demi-tour.
Les accés doivent élre adaptés 4 lopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation

publique (automobile et piétonne).

3.4 - La disposition des accés dolt assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre aménagés de fagon &
assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours existants,
virages, et autres endroits oll la visibilité est mauvaise.

35 - La oréation ou l'aménagement de voies publiques ou privées communes, ouvertes & la ciroulation automobile est
soumise aux conditions suivantes

- fargeur minimale de chaussée : & mélres

- fargeur minimale de plate-forme : 8 métres.

ARTICLE UE4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Tout nouveau réseau de distribulion sera réalisé en souterrain en cohérence avec le schéma directeur
dassainissement et le risque dinondation.

41- Eau:

Toute consfruction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Si des moyens de lutte contre lincendie sont & implanter, leur nombre et leur emplacement seront déterminés en
accord avec les Services de Sécurité compétents

4.2 - Assainissement :
A Fintérisur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées devront étre recueillies séparément. Tous les
raccordements aux réseaux publics seront exécutés conformément & la réglementation en vigueur et avec Faccord
des aulorités compétentes.

4.2.1 - Eaux usees :
Les réseaux et les raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Commune de DIVES SURMER - ARIM des Pays Mormands 24




Modifications du PLU - 2015

Reglement

422 - Faux pluviales |
Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur d'Assainissement de la

Commune et la réglementation en vigueur.

ARTICLE UE5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE UEG : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Tout point d'une construction deit &fre implanté 4 10 m au moins en refrait de 'axe des voies publiques ou privées
communes ala zone.

ARTICLE UET : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Toute construction doit étre implantée & une distance des limites séparatives de fa parcelle au moins égale a la moitié
de sa hauteur et jamais inférieure & 5 mélres, sans préjudice des dispositions spéciales liées & la réglementation
des installations classées et & la séourité,

ARTICLE UES : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Pour les habitations ;
La distance enfre les habitations st les batiments industriels devra &tre au moins égale & la hautsur de la plus élevée
des constructions avec une distance minimale de 4 métres, sans préjudice des dispositions
spéciales Hiées & |la réglementation des installations classées et 4 [a sécurité.

ARTICLE UE9 : EMPRISE AU SOL
['emprise au sal des constructions ne doit pas excéder 50 % de la superficie totale de la parcelle.

ARTICLE UE10 ; HAUTEUR MAXIMUN DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant tous travaux d'exhaussement ou
d'affouillernent du sol nécessaires pour la réalisation dv projet,

Ne sont pas inclus dans les hautewrs de batiments : les antennes, garde-corps en toiture, cheminees, cages
d'ascenseurs, et autres installations jugées indiepensables pour le fonctionnement de l'activité et des
constructions.

l.a hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 18 métres.

ARTICLE UE11 1 ’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUES LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A
PROTEGER

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient, devront conforter les
caractéristiques du paysage, en particulier an ce qui concerne les rylhmes, les matériaux, les altimétrios et fa
composition générale de celles-ci dans 'envirennement.

Le permis de construire peut étre refusé, ou n'éfre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, si les
consfructions, par fetr situation, leur architecture, leur dimension ou 'aspect extérieur des batiments & édifier et
de leurs abords, sont de nature & porter atteinte au site of aux paysages; Les piéces graphiques réglementaires
seront etahorées de sorte & permettre 'appréciation de fimpact du projet dans le paysage

11.1- Aspect extérieur :

11.4.1- Par leur volume, les proportions, fes matériaux employés, les couleurs et leur architecture, les
consiructions y compris les annexes et les clotures, devront éires intégrés de maniére harmonieuse dans le
paysage naturel ou urbain dans lequal elles seront situées.

11.1.2 - Une architecture de facture moderne de qualité n'est pas & exclure dans la mesure oll la construction
répond aux critéres dinsertion dans le site. L'architecture devra étre sobre, contemporaine et de grande gualité.
Les soulsurs criardes sont interdites au profit de teintes plus naturelles. Des matériaux comme ia brigue et le
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hois pouront éfre mis en ceuvre pour valoriser la finition des projets.

11.1.3 - L'éclairage devra participer & la composition de l'espace et mettre en valeur, selon les besoins du projet,
les volumes, les éléments d'architecture ot de végétation.

11.1.4 - Les enseignes seront apposées en fagade.

Les supports d'enseigne devront étre intégrés dans ta composition architecturale des fagades, dans un souci de
qualité et dhomogénéité.

1115 - Pour les constructions nouvelles, les affouillements et les remblaiements, hors emprise de la
construction, dés lore que ceux-ci modifient les niveaux topographiques iniiaux d'une valeur supérieure a 2
métres devront l'objet dun talutage paysager en respectant une pente minimale de proportion de 2 pour 3
(exemple : 2 métres de hauteur pour 3 méfres = & une penle de 33°).

L'appréciation des dénivelés est définie sur les piéces graphiques réglementaires (Article

£421.2).

11.46- Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminées, ventilation, les capteurs solaires,
elc......) sera réaligé en harmonie avec fa construction qui les porfe.

11.2 - Toitures:
Paur les batiments & usage d'activités commerciales et artisanales et les équipements & vocation publique ou
collective, les toitures en bac-acier non brillant et de teintes sombres sont autorisées, les pentes et formes de

toitures restent fibres.

11.3- Clotures, Murs:

Lorsqu'elles sont autorisées, elles seront implantées & |'alignement et traitées en harmonie avec la canstruction.

Les coffrets EDF - GDF ainsi que 1a boite aux lettres doivent s'intégrer dans la composition des clbtures.

Les clbtures ne sont pas obligatoires, elles sont autorisées sous réserve :

- dune hauteur maximale de 2 métres,

- de parties pleines limité & un tiers de |a hauteur,

- Les matériaux barbelés, les grillages non traités ou galvanisés, les éléments en béton ou fibrociment sont interdits.

Les grillages devront étre peints dans une couleur se fondant avec le paysage. Ainsi, les grillages de couleur
blanche ou claire sont interdits.

11.4- Publicité et engeigne :
Uinstallation de panneaux publicitaires est interdite sur les parcelles industielles. Ne seront autorisées que les
enseignes avec nom et raison sociale de fa firme, qui devront s'intégrer au batiment

ARTICLE UE12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Commune de DIVES SURMER -

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoine des constructions et installations doit éfre assuré en
dehors des voies publigues,

Lors de toute opération de construction ou de changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé des aires de
stationnement dont les caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-apres.

12.1- Pour les constructions & usage de bureaux ; une surfacs affectée au stationnement au moins égale 4 60 % de la
surface de plancher hore ceuvre de l'immeuble.

12.2- Pour les établissements industriels ; une place de stationnement par 60 m2 de la surface hors ceuvre de la
construction. Toutefois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut éfre réduit sans
&lre inférieur & une place par 200 m2 de la surface hors ceuvre sila densité d'occupation des focaux industriels &
construire doit étre inférieure & un emploi pour 25 m2.

ARIM des Pays Normands 26



Modifications du PLU ~ 2015

Reglement

A ces espaces & aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes, s'ajoutent les espaces 4
réserver pour le stationnement des cannions, et divers véhicules ulilitaires.

12.3- Pour les établissements commerciauy, ;
- commerces courants ; une surface affectée au stationnement alt moins égale 4 60 % de la surface de plancher hors

ozUvre de ['établissement.
- hotele ef restaurants : une place de stationnement par chambre; une place de stationnement pour 10 m2 de salle de

restaurant. Ces espaces peuvent foutefois étre diminués pour tenir comple des aires aménagées pour le
stationnement des taxis et autocars.

Toutes dispositions devront éfre prises pour préserver sur chaque propriété les dégagements necessaires aux
stalionnements et aux manceuwres, de fagon & ce que les opérations de chargament ou de déchargement des
véhicules s'sffectuent & Fintérieur de |a propriété.

ARTICLE UE13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
DE PLANTATIONS
Les plantations en haie qui créeraient un écran entre les constructions et la vole publique ne pourront pas étre
autorisées lorsque les constructions elies-mémes ont vocation & participer & 'animation et & la struciuration de

l'espace urbain.
Sur le secteur de la ZAC des Grands Prés, 50 % des marges de reculement par rapport aux voies seront fraitées en

espaces verts inaccessibles aux véhicules.

Les espaces verts indiqués au document graphique par une frame spécifique doivent étre conservés et confortés.
Toute construction y est interdite & fexception des ouvrages destinés au bon fonctionnement des espaces, des
services publics ef des réseaux. Le passage de cheminements ou de voies permettant de renforcer le maillage
des circulations ainsf que 'aménagement d'alres de jeux sont autarisés.

Sur les autres secteurs 10 % de la surface de la parcells devra étre traité en espace vert. Des rideaux d'arbres ou
haies masqueront tes stockages extérisurs et les parkings.

ARTICLE UE14 : COEFFIGIENT D'OCCUPATION DU SOL
It W'est pas fixé de Cosfficient d'Ocoupation des Sols pour ce secteur
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Zone AU

Caractére de la zone AU ;

// s'agit d'une zone partiellement desservie, en infrastructure et assainissement. Elfe est destinée & étre urbanisée ultérieurement, en liaison
avec le centre ville ef avec une coulée verte séparant f'urbanisation future de la zone Industrielle existante.

{'urbanisation de cefte zone AU stricte sera engagée dés fors qu'un plan d'aménagement d'ensemble aura été élaboré et autoris é et aprés
modification du PLU.

Caractére de la zone AUb ;

Cette zone est principalement destinée & recevoir des habitations individuelles isofées ou groupées. Elle peut aussi accueillir des
équipements, des commerces, des services et de I'artisanat liés a la proximité de f'habitat.

Elle est ouverte & furbanisation & court terme en extension du quartier ouest des « cités », au fur ef a mesure de la réafisation des
aménagements nécessaires,

Les dispositions réglementaires préfigurent I'insertion de ce secteur dans la zone UB.

Caraciére de la zone AlUc ;

Cette zone comprend fe site actuel du camping et fes terrains qui le prolongent au niveau de la cite de Sarfabot dans la parfie basse et
stable des coteaux. Ce secteur a vocation & court ferme de maintenir, voire développer ses capacités d'accueil en matiére de camping ou
d'hébergement de vacances, au fur ef & mesure de la réalisafion des aménagements nécessaires. Ce secteur peut s'ouvtir & une
urbanisation mixte d'habitat de loisirs ef ou de vacances comprenant les nécessaires équipements de proximité associés.

ARTIGLE AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
Dans fes secteurs AU -AUb

1.1 - Les installations publiques ou privées soumises & autorisation ou & déclaration { Lorsque les fravaux projetés

3

concernent une instaltation soumise a
autorisation ou a déolaration en vertu de la loi n® 76-663, 19 juillet refative aux instaliations
classées pour la profection de lenvironnement , la demande de permis de construire doit étre
accompagnée de la justification du dépdt de la demande dautorisation ou de déclaration),
lorsqu'elles engendrent des nuisances incompatibles avec la ganté et [l'snvironnement urbain

existant et & venir.
1.2 - L'ouverture et lexploitation de toute cariére, quelle qu'en soit fimportance.
1.3 - Leslignes aériennes sur les voies nouvellss de quelque nature gue ce soit,

1.4 - Les dépots de ferrailles, de véhicules, de papiers et cartons, ainsi que de matériaux divers non soumis & la
réglementation relative aux Installations classées pour la Protection de 'Environnement.

15 - Uouvertre de terrains aménagés en vue de camping, ot pour le stalionnement des caravanes, et les
installations y afférentes.

16 - Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d'habitats précaires et de mobiles

homes.

1.7- Les constructions et installations a usage dindustrie ou d'entrepdl et d'exploitation agricole ou forestiére.
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Dans le secteur Alc :

1.1 - Les instellations publiques ou privées soumises & autorisation ou & déclaration { Lorsque les fravaux projetés
concernent une instaltation soumise & aulorisation ou & déclaration en vertu de la loi n® 76-663, 19 juillet refative
aux installations classées pour la protection de l'environnement |, la demande de permis de construire doit étre
accompagnée de la justification du dépdt de la demande dautorisation ou de déclaralion), lorsqu'elles
engendrent des nuisances incompatibles avec la santé et 'environnement urbain existant et & venir.

1.2 - Uouverture et l'exploitation de toute carriére, quelle qu'en soit limportance.
1.3 - Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de queique nature que o soit,

1.4 - Les dépdts de ferrailles, de véhicules, de papiers et carfons, ainsi que de matériaux divers non soumis & fa
réglementation relative aux Installations classées pour la Protection de I'Environnement.

En zone bleu marine dite « Zones Basses — 1m = territoires situés a plus d'un méfre au dessous de la cote de la

marée de référence {figurés en marine) »

- Les nouvelles constructions et ta reconstruction aprés sinistre lié & Paléa sont interdites

- Les soubassements, si ceux-ci ne sont pas congus avec des aménagements permettant une évacuation
nafurelle et totale des eaux de débordement, sont interdits

- Les remblaisments sont interdits {sauf g'ils ont pour objet la protection des lieux habités et qu'ils
n'aggravent pas les écoulements & 'aval)

- 1es nouveaux Etablissements Recevant du Public (ERP) sont interdits, sauf les commerces de 4e et be
catégories lorsque des zones refuges & 'étage supérieur sont aménagées

- lextension des ERP existants (sauf si le but est de réduire fa vulnérabilité) sont intercits.

- Lesclétures pleines sont interdites, les soubassements ne dépasseront pas 30 cm au dessus du sol

- Les abris pour animaux sont interdits

En zone blet clair dite « Zones Basses = lerifoires situés sous la cote de la marée de référence (figurés en bleu) »
- les obstactes massifs (ex merions de terre) ne permettant pas le libre écoulement des eaux sont interdits
{sauf g'ils sont obligatoire pour [a protection des lieux habités ou gu'its font moins de 8 m de longueur)
- les garages entarrés ou semi-enterrés sont interdits

ARTICLE AUZ2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
Dans les secteurs AU-AUb-Alc :

2.1- Les constructions et installations nécessaires & limplantation de constructions recevant du public qui impliquent
des régles de constructions particuliéres, les regies 3 a 13 powront ne pas étre opposables sous réserve qu'elies
slintégrent dans 'environnement, existant ou projeté et respectent 'article 11.1

22 - Les constructions &t installaions de tous types, nécessaires & I'exploitation des réseaux d'intérét public qui
impliquent des régles de constructions particuligres, dés lors qu'elles glintégrent dans l'environnement, des
dérogations aux régles 3 a 13 pourront leur &lre appliquées.

Er zone bleu marine dite « Zones Basses — 1m = territoires situés & plus d'un métre au dessous de la cote de la
marée de référence (figurés en marine) » :

Les constructions techniques de type fransformateur, sanitaires. ..

Les exfensions inférfeures & 40m? et les annexes inférieures & 20 m? non destinées & 'hébergement sont autorisées
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S0US 1é8eIVe |
- quil existe ou que soit créée une zone refuge permettant ['évacuation (étages, combles,...) avec accés
secaurs,

-~ d'un niveau plancher & |a cote de référence +20cm
- dinterdire fes sous-sols.
- De placer au dessus de la cole de référence les stockages de fuel et de gaz (citernes), les chaudiéres et
compleurs électriques
En cas d'occultation totale des fenélres principales, un volet au mains avec une ouverture & commande manuelle est
obligatoire & chaque niveau de la construction

En zone bleu clair dite « Zones Basses = territoires situés sous la cote de ia marée de référence (figurés en bleu) »
les nouvelles constructions, la reconstruction aprés sinistre fié & l'aléa, les Etablissements Recevant du
Public (ERP) et leurs extensions sont autorisées sous réserve de respecter les presoriptions suivantes:

’ D'avoir une zone refuge permettant 'évacuation (étages, combles, ...) avec accés secours

. D'avoir un niveau plancher & la cote de référence {indiquée sur les cartes de chaque commune) +
20cm

’ Dinterdire les sous-sols

- Les extensions inférieures a 40m? et les annexes inférieures 4 20 m? non destinées & I'hébergement sont
autorisées sous réserve

* quil existe ou que soit créée une zone refuge permettant I'évacuation (étages, combles,...) avec
accés secours,
® d'inferdire les sous-s0is et les caves.

- Les extensions supérieuras a 40m? sont aulorisées sous réserve qu'il existe ou que soit créée une zone
refuge permeftant Févacuation (étages, combles,...} avec accés secos,
- Les batiments nécessitants la proximité de la mer ou de ta Dives sont auforisés

ARTICLE AU3 : ACGES ETVOIRE

Dans les secteurs AU

Afin d'assurer les liaisons entre les différents quartiers, on privilégiera les pistes cyclables ou allées piétonniéres
plantées avec une continuité végétale pour un fransport doux, individuel.

3.1 - Tout ferrain doit &tre desservi par une voie carrossable publique ou privée en ban état de viabilité et présentant
des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séourité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

32- Ladisposition des accés doit assurer la séourité des usagers, et leurs abords doivent étre aménages de fagon
& assurer la visibilité. Les accés doivent étre sifués en des points les plus éloignés possible des carrefours
existants, virages, et autres endroifs ol la visibilité est mauvaise.

Dans te secteur AUb

Afin d'assurer les liaisons entre les différents quartiers, on privilégiera les pistes cyclables ou aflées piétonniéres
planiéas avec une continuité végétale pour un fransport doux, individuel.

31 . Lorsque les voies desservant plus de 10 logements se termineront en impasse, celles-ci devront élre
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aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour, notamment les véhicules de ramassage des
ordures ménageéres.

3.2 - Toute opéralion doit prendre le minimum d'accés sur les veies publiques. Pour chaque propriété, les possibitités
d'accés carrossables a la voie publique sont limitées a un accés par franche de 15m de fagade.

Dans le secteur Ale :

3.1 - Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé, d'une
assiette supérieure & 8 méfres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par Farticle 682
du Code Civil (afin qu'en cas de fotissements, fes constructions puissent éfre desservies par la collecte des
ordures ménagéres, les véhicules de lulte confre finoendie, et que les abords de la voie puissent éfre paysages
de maniére & valoriger l'image touristique des structures d'accueit)

32 - Toute construction ou installation nouvelle doit éfre desservie par une voie publique ou privée dont les
caractéristiques correspondent a sa destination; Notamment, les caractéristiques des accés doivent permettre de
satisfaire aux régles minimales de desserte | défense contre Fincendie, protection civile, collecte des ordures
ménagéres, Iransports publics. La largeur dassiette de la nouvelle voie ne pourra &fre inférieure & 8 métres.

ARTICLE All4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réslisé en soulerrain en cohérence avec le schéma directeur
d’assainissement et le risque dinondation.

41- Eau:

Toufe consfruction & usage d'habitation ou d'activités doit éfre raccordée au réseau public d'eau potable.

Si des moyens de lutte contre fncendie sont & implanter, leur nombre et leur emplacement seront déterminés en
accord avec les Services de Sécurité compétents

4.2 - Assainissement :

A tintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées devront étre recueillies séparément. Tous les
raccordements aux réseaux publics seront exécutés conformément & la réglementation en vigueur et avec
laccord des autorités compétentes.

421- Fauxusées:

Les réseaux et les raccordements répondront aux dispositions préconisées dans fe Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

42.2- Eawxpluviales .

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directewr d'Assainissement de la
Commune st la réglementation en vigusur.

Les eaux pluviales de toitures pourront éire récupérées et recyclées pour des usages ne nécessitant pas d'eau
potable. Les eaux pluviales liées a la voirie et aux espaces publiques seront gérées en surface par des noues.

ARTICLE AU : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans les secteurs AU-AUb :
Pas de prescriptions particuliéres,

Dans le secteur Ale :
Pour éfre constructible, tout terrain doit ére raccordé au réseau public d'assainissement
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ARTICLE AUG ; IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Dans le secteur AU :

Pour produire un habitat & faible consommation énergétique, les orientations Nord/Sud sont privilégiées si il n'y a pas
d'impossibilité liée & la morphologie du terrain.

Dans le secteur AUb
Les constructions peuvent étre implantées  Falignement sous résetve de respecter fa frame urbaine des Cités.

Pour produire un habitat & faible consommation énergéique, les orientations Nord/Sud sont privitégiées i il n'y a pas
dimpossibilité liée a la morphologie du terrain.

Dans le secteur AUc :
Les conglructions seront implantées avec un recul minimum de 3 métres depuis Femprise des voies et emprises

publiques.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux bandeaux, appuis, corniches, auvents, porches et débords de toiture,
balcons et escaliers, si la saitlie qu'ils forment estinférieurs & 1 m.

ARTICLE AUT : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans e secteur AU :
Les constructions seront implantées soit en limite, soit en recul.

Dans le secteur AUb :
7.1 - Les constructions peuvent étre édifides, en limites séparafives.

7.2 - Les constructions en retrait des limites séparatives seront implantées selon les prescriptions suivantes:

Pour les parties de construction comportant des baies, [a distance comptée horizontalement de tout point dune
conslruction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces dsux points (d=h/2) sans pouvoir étre infériewe & 4 méfres. Pour les parties de
constructions ne comportant pas de baies, cette distance peut 8lre réduite & 2 metres.

Dans le secteur Alle :

A moins que ta construction ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontatement de tout point de ce
bétiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit ére au moins égale a la moitié de la
différence d'alfitude enfre ces deux points, sans pouvoir éfre inférieure 4 3 mélres.

ARTICLE AUS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Pas de presoriptions parliculiéres

ARTIGLE ALY : EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs AU-AUb :
Pas de prescriptions particufiéres.
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Dans le secteur Ale :
t'emprise au sol des consfructions & aulre usage que ['hébergement de loisirs ou de vaoances, ne peut excéder 10%

de la surface de la propriété..

ARTICLE Ak 10 : HAUTEUR MAXIMUN DES CONSTRUCTIONS

les secteurs AU :

10.1 - Dans le cas de constructions ou de parties de constructions dont limplantation est autorisée ou implantée &
Yalignement, en front de rue, le niveau du sol & prendre en compte est celut du frottolr, au droft dudit alignement,

10.2 - Dans le cas de différences nofables d'altimétrie des terraing de part et d'aulre d'une limite de propriété, le
niveau du sol & prendre en considération, pour chaque construction, est celui existant avant travaux. En cas de
terrain en pente, {a mesure de la hauteur au faltage sera prise du terrain naturel le plus bas.

10.3 - Hormis les pyldnes supports de lignes électriques ou d'antennes, la hauteur des constructions, ne pourra
dépasser 10 métres & I'égout du foit &t 16 mélres au faltage

Dans le secteur AUb :
Sur l'emprise de la construction, le niveau du plancher bas du R.d.C ne doit pas élre supérieur de 0,60 m du point le

plug haut du terrain,

10.1 - Pour fes habitations, la hauteur des consfructions est définie par leur ordonnancement, . Pour les maisons
individuelles: R+1+2Combles,

. Pour les constructions collectives avec commerce au RDC : R+2+2Combles . Pour les immeubles dhabitations
coflectives: R+3+2Combles,

10.2 - Pour les autres consfructions, la hauteur maximale autorisée est 15 métres,

Dans le secteur Alc ;

ta hatteur des constructions aufres qu'a usage d'équipements publics ne peut excéder 9 métres hors tout
de la construction par rapport au terrain dans son état initial.

La hauteur des constructions en loiture terrasse est limitée & 6 méfres de I'acrotére.

En cas de terrain en pente, la mesure de la hauteur & 'acrotére ou au faitage sera prise du terrain naturel
fe plus bas.

ARTICLE AU11 . L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUES LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELENMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A
PROTEGER
Par leur aspect exiérieur, les constructions et teurs ahords, de quelgue nature qu'elles sofent, dewront conforter les
caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes, les matériaux, fes altimétries et fa
composition générale de celles-ci dans l'environnement.

Le permis de construire peut étre refusé, ou n'élre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, i fes
constructions, par teur situation, leur architeclure, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments & édifier et
de feurs abords, sont de nature & porter atteinte au site ef aux paysages; Les piéces graphigues réglementaires
seront élaborées de sorte & permelire I'appréciation de limpact du projet dans le paysage
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11.1- Aspect extérieur

Dans les secteurs AU :
11.4.1 - Par leur volume, les proportions, les matériaux employés, les couleurs et leur archilecture, les
constructions y compris les annexes et les cldtures, dewront étres intégrés de maniére harmonieuse dans le
paysage naturel ou urbain dans lequet elles seront situées.
11.4.2 - Une architecture de facture moderne de qualité n'est pas & exclure dans la mesure ol fa construction
répond aux criteres dinsertion dans le site.
11.1.3 - Les matériaux tels que cameaux de plalre, brigues creuses, parpaings, destinés & éfre recouverts d'un
parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constiuctions i sur
fes olétures. On privilégiera l'ufilisation de matériaux qui sharmonisent avec les constructions existantes, tels par
exemple - enduit 4 fa chaux, briques, moellons,...
11.1.4 - Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminées, ventilation, les capteurs sofaires,
efc......) sera réalisé en harmonie avec fa construction qui les porte.
11.1.5 - Les annexes seront en harmonie avec la construction principale.

Dang le secteur AUb :
11.1.1 - Sont interdits l'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & étre recouverts : carreatix de
plétre, agglomérés, parpaings, Fibrociment, béton, enduit ciment gris...
11.12 - Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminde, ventilation, les capteurs solaires,
etc. ..} sera réalisé en harmonie avec la construction qui fes porte.
11.1.3 - Les annexes seront en harmonie avec la construction principale.

Dans le secteur AUc :

11.1.1 - Les revétements de fagades doivent faire fobjet d'une composition architecturale avec le paysage

snvironnant.

Les matériaux de revétements & employer sur les fagades des batiments d'habitations et annexes, sont:

1- Les essentages ou vélures d'ardoises, de briques, de terre cuite, de clins bois lasurés ou peints.

2-Les magonneries hourdées de parpaings ou de briques non flammeées, recouvertes d'enduits en harmonie

avec le site.

11.1.2 - Le traitement des éléments de supersiructure (souches de cheminée, ventilation, les capteurs solaires,
i efc...) sera réalisé en harmonie avec la consfruction qui les porte.
: 11.1.3 - Les annexes seront en harmonie avec [a construction pringipale,

11.2 - Toilures:

Dans les secteurs AU

11.2.1 - Pour les constructions principales, les toitures terrasses ou courbes sont autorisees. Pour les foitures &
pans, la pente sera supérieure & 35° quels que soit les matériaux.

En présence de capteurs solalres, la pose doit étre étudiée au regard de la trame des ouvertures des fagades en
évitant ta mulliplicité des dimensions et des implantations.

11.2.2 -Toute antenne dont le réftecteur dépasse un métre de diamétre est soumise & déclaration préalable.
Pour des raisons desthétisme et de qualité paysagére, les antennes paraboliques installées en fagade seront
dune couleur approchée de celle de la fagade ou de 'stément support. L'emplacement fe plus adapte sera
recherché pour limiter Iimpact visuel.

1123 - Pour les bétiments & usage d'activitée commerciales et arlisanales et les équipements & vocation
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publique, les toitures en bac-acier non brilant et de teintes sombres sont autorisées,. Les pentes st formes de
toitures restent fibres.

Dans le secteur AUb :

11.2.1 - Pour les consfructions principales, les toilures terrasses ou courbes sont atdorisées. Pour les toituses a
pans, la pente sera supérieure a 35° quels que soit les matériaux.

11.2.2 - En présence de capteurs solaires, |a pose doit étre étudiée au regard de la trame des ouvertures des
fagades en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

11.2.3 - Toute antenne dont le réflectsur dépasse un méfre de diamétre est soumise & déclaration préalable.
Pour des raisons d'esthatisme et de qualité paysagére, les antennes paraboliques installées en fagade seront
d'une couleur approchée de celle de la fagade ou de 1'élément support. L'emplacement te plus adapté sera
recherché pour limiter 'impact visuet,

Dans le secteur Alle :
Les toitures terrasses sont autorisées

Les dispositions ¢ avant pouront étre adaptées pour favoriser les constructions économes en énergie, recourant
alx énergies renauvelables ou dont la conception vise un objectif de développement durable, sous réserve d'une
bonne insertion dans le site.

11.3-Clotures, Murs:
Elles seront implantées a 'alignement ef traitées en harmonie avec la construction.
Les coffrets EDF - GDF ainsi que la boile aux letres doivent s'intégrer dans ta compaosition des cibtures.

Dans les secteurs Al

11.3.1 - Clotures autorisées le long des emprises publiques & usage de voirles automobiles:
- Les murs en panneaux de plaques de béton préfabriquées sont interdits {enduit ou non enduit), ainsi que le griliage
industriet.

- La hauteur des cibtures ne pourra excéder 2 métres.
11.3.2 - Clétures autorisées sur propriétés voisines ;
- Les cidtures minérales en harmonie avec les constructions par Putilisation d’'un matériau identique & celui de
ta consfruction édifiée & celui de fa parcelle. Leur hauteur ne pourra excéder 2 métres. '
- Les clbtures végétales accompagnées ou non de grillage vert sur poteaux métalliques verts ou de bois,
doublé de haies vives.

Dans le secteur AUb :

11.3.1 - Clétures autorisées le long des emprises publigues a usage de voiries automobiles:

- Les murs en panneaux de plagues de béton préfabriquées sont interdits {enduit ou non enduit), ainsi que le
griliage industriel.

- La hauteur des cldtures ne pourra excéder 2 métres.

11.3.2- Clétures autorisées sur propriétés voisines ;
- Les clotures minérales doivent éfre en harmonie avec les constructions par {utifisation d'un matériau
identiqua & celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur ne pourra excéder 2 méfres.
- les cltures végétales accompagnées ou non de grillage vert sur poteaux métaliques verts ou de bois,
doublé de haies vives {le thuya est interdit sur plus de 30 % de la fongueur ds la cldture).
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Dans le secteur Allc :
11.3.1 - Cldtures autorisées le long des emprises publiques & usage de voiries automobiles:
- Les murs en panneatx de plagues de béton préfabriquées sont interdits (enduit ou non enduit), ainsi que le
griltage industriel.
- La hatteur des cl6tures ne pourra excéder 2 méfres.
11.3.2- Clotures autorisées sur propriétds voisines :
- Les cldtures végétales accompagnées ot non de grillage vert sw poteaux métalliques verts ou de hois,
doublé de haies vives {le thuya est interdit sur plus de 30 % de |a fongueur de | clture).

11.4 - Annexes, vérandas et appentis :
lis présenteront une simplicité de formes ainsi quun volume et un aspect en harmonie avec fes constructions
principales. Les vérandas seront autorisées deés lors quelles glintégreront harmonieusement avec le bal

principaf.

ARTICLE AU 2 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit éfre assuré en
dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction ou de changement d'affectation de locaux, it dewra étre réalisé des aires de
stationnement dont les caractéristiques et fes normes minimales sont définies ci-apres.

Les parcs de stationnement de surface doivent faire Fobjet de compositions paysagéres adaptées a |'échelle du
terrain et aux lieux environnants.

La régle applicable aux constructions ou établissements non préwus ci-dessous est celle a laquelie ces
établissements sont le plus directement assimilables.

En cas dimpossibilité de réaliser tout ou partie des places de stationnement necessaires sur le terrain pour des
raisons techniques ou des motifs architecturaux ou d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorisé, sur demande
justifiée de sa part, & ce que les places manquantes soient réalisées sur un terrain situé dans le voisinage
immédiat, & moins de 300 métres de la construction pour laquelle ces places sont nécessaires,

A défaut de ne pouvoir réaliser Fobligation prévue ci dessus le péfitionnaire peut éfre tenu & une participation fixée par
le conseif municipal en vue de la réalisation de parc public de staionnement. Le montant de cette participation

ne peut excéder 12195 suro par place de stationnement.

Dans les secteurs AU :

Le nombre de places & réaliser sera calculé ainsi

«Pour les constructions & usage d'habitation

- 1 emplacement par logement

- 2 emplacements par logement en cas d'opératon groupée,

Pour les constructions & usage de commerce et d artisanat

1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette réservée & cet usage.

Compte tenu du tissu constitué et ancien, des dispositions spécifiques apparaissent nécessaires, gfin de ne pas
freiner fe dynamisme commercial. Dans le cas dopérations de réhabilitation des commerces {inférieure &
300m2), on n'appliquera aucune norme plancher, sans que cela ne se raduise par une destruction de places de
garages existantes.
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+Pour les constructions & usage de restauration

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 10 m2 de surface hors cetvre netle réservée & cetusags.
Pour les constructions & usage de bureaux, services et professions libérales

- 1 place de stationnement par {ranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nefte réservée a cetusage.
*Pour les constructions 4 usage hételier

- 1 place de stationnement par chambre.

Dans le secteur AUb :

«Pour les constructions & usage d'habitation

- 2 emplacements par logement

Pour les constructions & usage de commerce et d'arfisanat

1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface hors ceuvre nette réservée & cet usage.

Compte tenu du tissu constitué et ancien, des dispositions spécifiques apparaissent nécessaires, afin de ne pas
freiner le dynamisme commercial. Dans le cas d'opérations de réhabilitation des commerces {iranche 0 -
300m32), par dérogation, on pourra n'appliquer aucune norme plancher, sans que cette dérogation puisse se
traduire par une destruction de places de garages existantes.

Dans le secteur AUg ;

' Dans i'hotelleria :

Par unité dhébergement 1 place
Pour 2 emplois 1 place

ARTICLE AU13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
DE PLLANTATIONS
Dans les secteurs AU !
Les espaces libres sont des espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du terrain naturel. lis comprennent
- Des espaces minéraux ; voirie, allées, cours, esplanades. .
- Des jardins et des espaces verls de pieine terre.
- Des places de stationnement de surface

13.1 - Superficie du terrain destinée aux espaces libres, verts et de pleine terre:

50 % au moins de la superficie du terrain restant doit éfre fraité en espace libre {espace non ocoupé par les
constructions},

Ces digpositions ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif.

13.2 - Plantations et aménagements paysagers :

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens dune conservation maximale des plantations
existantes.

i sera planté au moins un arbre & grand développement pour 100m2 de terrain nu.

Das écrans végétaux seront aménagés autour des parcs de stationnement du plus de 1 000m2 d'un seul tenant. Au-
dela de cette surface, ils seront divisés par des rangés d'arbres et un écran paysager.

Dans le secteur AlUb :
Pour toute opération de construction, daménagement ou d'extension, un tiers de la strface doit &fre laissé libre de

foute construction, infrastructure ou aires de stationnement.
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13.1 - Pour les opérations dhabitation, a plantation d'arbres de haute tige est obligatoire & raison dun arbre

minimum par logement.

13.2 - Pour les autres constructions, un arbre de haute tige ( ft de 2,6 m a l'4ge adulte) doit &tre planté & raison de

200m?2 de surface consiruite.

Dans le secteur Alc :

13.1- Pour toutes constructions & usage d'habitation, la surface aménagée en espaces verts ne peut éfre inférieure &
50% de la surface de [a propriété.
13.1.1 - Ces espaces verts seron constitués, haies comprises
1. d'tine couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
2-d'arbres de haute tige, & raison d'1 arbre minimum pour 100 m? d'espaces verfs.
3- d'arbustes d'essences diverses, & raison d'1 arbuste pour 30 m* d'espaces verts,
13.1.2 - La réalisation de ces plantations fera f'objet d'une composition paysagére qui répondra aux dispositions

de l'article 11.1
13.1.3 - Un relevé précis des arbres existants sur le terrain sera joint aux demandes de permis de construire ot

de Jofir.

13.2- Les parcs de stationnement, publics ou privés, & lair libre, accueillant plus de 6 places de stationnement,
doivent faire l'objet d'une composition paysagére dans les termes de Farticle 11.1.

Les dispositions minimales de plantation consistent & :

- plantation d'au moins 1 arbre pour 4 places,

- plantation d'au moins 1 arbuste pour 1 place.

ARTICLE AU14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupalion des Sols pour ce secteur.
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Zone A

La zone A est une zone agricole équipée ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres
agficoles.

Seuls les bétiments d'exploiffation ef les ouvrages dintérét coflectif of du service public sont autorisés, sous réserve de respecter
letwvironnement (milieu naturel ef ensemble paysager)

# s'agit d'une zone naturefle & usage de culture et d'herbage située pincipalemeant dans L'aniere pays ef sur la parfie des coteatix.

ARTICLE At ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
1.1. - Toute consfruction non fiée ef non nécessaire & 'exploitation agricole ou & un service d'intérét collectif.

1.2 - Les demandes de défichement sont irecevables dans les espaces boisés classés.

1.3 - Les installations publiques ou privées soumises & autorisation ou & déclaration ( Lorsque tes travaux projetés
concernent une installation soumise & autorisation ou & déclaration en vertu de la loi n° 76-663, 19 juillet relative
aux installations classées pour [a protection de l'environnement , la demande de permis de constuire doit étre
accompagnse de la jusfification du dépdt de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles
engendrent des nuisancas incompatibles avec la santé et 'environnement urbain existant et a venir.,

1.4 - L'ouveriure de ferrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes, et les
installations y afférentes.

1.5 - Le stationnement des caravanes igolées sur un terrain ef toutes implantations d'habitats précaires et dhabitats
légers de loisirs {mobiles homes)..

1.6 - Les lotissements de terrains de toutes natures.
1.7 - Les activités artisanales ef industrielles .

1.8 - Les dépdts de ferrailles, de véhicules, de papiers et cartons, ainsi que de matériaux divers non soumis & la
réglementation relative aux [nstallations classées pour la Protection de 'Environnement.

ARTICLE A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADRISES SOUS GONDITIONS

2.1 - Constructions autorisées sous condificns:
2.1.1- Les constructions et installations nécessaires & limplantation de consiructions regevant du public qui
impliquent des régles de consiructions particulidres, les ragles 3 a 13 pourront ne pas éire opposables sous
résarve qu'elles s'intégrent dans 'environnement, existant ou projeté et respectent l'article A11.1.
2.1.2- Les consfructions et installations de tous lypes, nécessaires & lexploitation des réseaux dintérét public qui
impliquent des régles de constructions particuliéres, dés lors qu'elles sintégrent dans l'environnement, des
dérogations aux régles 3 & 13 pourront leur éfre appliquées.
2.1.3- Les congtrustions destinées aux logements ou aux activités nécessalres:
- A I'exploitation agricole, & condition qu'slles soient destinées au logement des récoltes, des animaux et du
matériel agricole, ainsi que les équipsments nécessaires & l'exploitation agricole ou forestiérs,
- A Ihabitation et ses dépendances dont la localisation est strictement indispensable au bon fonctionnement de
l'aciivité agricole.
- A lhébergsment hétslier, c'est-a-dire les gites ruraux, a condition que cette activité soit dirsctement liée a
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I'exploitation agricole,

- Au commerce, c'est-a-dire un local de vente de produits de la ferme, & condition que cette activité soit
directement liée a Fexploitation agricole,

- Aux fonctions d'entrepéts, lides aux occupalions et utilisations du sol admises dans la Zone,

- Aux opérations commerciales d'équipement, d'approvisionnement et de services concourant & la production
agricole,

- Aux apérations de collecte et de transformation des produits agricoles,

- Les inetallations et dépdls classés, & condition quiils soient directement liés & I'activité agricole et sous réserve
que leur implantation respecte fes distances prévues per la réglementation en vigueur fixant leur éloignement par
rapport aux habitations et aux établissements recevant du public - ces distances étant comptées 4 partir des
limites des zonss d'habitation actuelles et fulures.,

- Les affoulllements st exhaussements du sol liés auix constructions et occupations du sol admises dans la zone,
- Les abris pour animaux.

214 La transformation ou la restauration de consfructions ou installations existantas sous reéserve que
{immeuble concerné conserve sa destination initiale ou fagse l'objet d'un aménagement en maison dhabitation,
liée & 'hébergement des personnes ayant une activité agricole ou gites rural.

2.1.5- La reconstruction 2 lidentique en cas de sinistre, en ce cas les articles 5,6, 7, 8,9, 10 et 12 pourront ne
pas éfre opposables si les dispositions qu'ifs renferment rendent la recanstruction impossible, concernant farficle
11, la reconstruction devra présenter des améliorations, au moins partielles, si [état antérieur ne respectait pas

cet article .

ARTICLE A3 : ACCES ET VOIRIE
3.1- Agcés:
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé, dune assiette
supérieure & 8 méfres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixees par l'article 682 du
Code Civil {afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent 8tre desservies par la collecte des ordures
ménagéres, les véhicules de lutte contre lincendie, le passage d'engins agricoles...).

3.2 - Voirie :
3.2.1 - Toute construction ou installation nouvelle doit &fre desservie par une voie publique ou privée dont les
caractéristiques correspondent & sa destination. Notamment, les ceractéristiques des accés doivent permettre de
salisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, fransports publics.
3.2.2. - Le permis de construire pourta étre refusé si les aceés présentent un risque pour fa sécurite des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
3.2.3. - Lorsque les accés d'une construction, dun établissement ou d'une installation se font a partir de roules
nationales ou de chemins départementaux, ces accés doivent ére aménagés de telle meniere que [a visibilité
vers la voie soit assurée sur une distance d'au moins 50 métres de part et d'autre d'un point de I'axe de Facess,
situé & cing métres en retrait de ['alignement de la voie.
324 - Les sentes et chemins piétonniers ne peuvent en aucun cas ére occupés par des instaflations a

carectére privé.

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Tout nouveat: réseau de distribution sera réalisé en souterrain.

41-Eau:
Toute construction & usage d'habitation et locaux assimilés doivent étre raccordés au réseau public d'eau potable.
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4.2 - Assainissement :

A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et las eaux usées devront élre recueillies séparément. Tous les
raccordements aux réseaux publics seront exéoutés conformément & la réglementation en vigueur et avec
{'accord des autorités competentes.

421 - Eaux usées:

Les réseaux et les raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de ta Commune et la réglementation en vigueur.

422- [Fauxplviales .

Las réseaux réalisés répondront aux dispositions préconiséas dans e Schéma Directeur d'Assainissement de la
Commune ot la réglementation en vigueur. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
{'assainissement des eaux pluviales sur la propriété.

ARTICLE A5 : CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE AB : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- A défaut d'indication figurant au plan, aucune construction ne peut ére implantée & moins de 5 métres de
l'afignement des voies ouvertes & la circulation publique existantes, a créer ou & madifier. Pour limplantation des
consfructions en dehors de a zone agglomérée, un recul minimum de 20 métres est exigé par rapport aux routes
départementales.

6.2- En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne respectant pas les régles précédentes,
limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite construction.
ARTICLE A7 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent gimplanter en limite séparative de parcelle, sauf dans le cas ol elles jouxtent des parcelies
construites de maisons d'habitation, fe recul minimum est alors de 15 métres, outre les obligations de recul dues
& 1a desfination des instaliations et des consfructions & caractére agricole,

Les constructions et fes installations diverses doivent éfre en recul dune distance minimale de 10 mefres par rapport
aux espaces boisés classés,
ARTICLE AB : IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE NIEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE A9 ; EMPRISE AU SOL

Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE A10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les consfructions nouvelles & usage dhabitation doivent avoir une hauteur maximale de 9 malres par rapport au
terrain naturel dans son état initial,

La réhabilitation de constructions existantes, dont Fédification a été effectude réglementairement et dont le gabarit
initial est supérieur a cette cote, peut &lre autorisés.

ARTICLE A1 : L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUES LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER
LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, WMIMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

En c¢as de reconstruction aprés sinisfre, dans ia mesure ol la consfruction ne respectait pas {'atticle 11, des
améliorations en matiére d'aspect extérieur, toitures, cldtures , pourront étre imposées et ce afin de garantir une
unité de bati avec les constructions environnantes.
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Les dispositions ci avant pourront &tre adeptées pour favoriser les constructions économes en énergie, recourant aux
énergies renouvelables ou dont la conception vise un objectif de développement durable, sous réserve d'une
bonne insertion dans le site.

11.1- Aspaot extérieur :

Par feur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature gu'efles soient, dewront conforter les
caractéristiques du paysage, en parficulier en ce qui concerne les rythmes, les matériaux, les alimétries et fa
composition générale de celles-ci dans l'environnement. Le parmis de construire peut étre refusé, ou n'éfre
accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture,
feur dimension ot I'aspect extérieur des bétiments & édifier et de leurs abords, sont de nature & porter atteinte au
site et aux paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte & permettre Fappréciation
de limpact du projet dans le paysage

11.2 - Toitures :
11.2.1- Concernant fes habitations
11.2.1.1 -Les foitures terrasses sont autorisées
11.2.1.2 -Les toitures & pentes seront recouvertes en ardoises naturelles ou de synthése, ou en tuiles de

petits moules
11.2.2. - Congernant [es batiments agricoles :
Les foitires saront de teinte sombre ardoisée d'aspect non brillant.

11.3 - Clotures ;
11.3.1 - Les clotures de propriétés autorisées sont les cldtures végétales doublées ou non de grillage métallique
ou de claustras de bois, posé sur poteaux de Bois ou de Métal.
11.3.2 - |l n'est pas fixé de contraintes particulidres concernant les clétures nécessaires & l'activité agricole ou
forestiére, dés lors qu'elles ne portent pas atfeinte a la sécurité des personnes.

ARTICLE A2 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit élre assuré en
dehars des voies publiques.

ARTICLE A13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCEURS EM MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS
Les bois et foréts repérés aux plans de zonage 2.1 et 2.2 et classés comme espaces boisés & conserver sont soumis
aul régime préwu per les articles £. 130-1 & L.130-6 et R.130-1 & R.130-15 du Code de [Urbanisme.

ARTICLE A4 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
i n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols pour ¢e secteur.
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Zone N

/ s'agit d'une zone naturelle non équipée, faisant parfie d'un site naturel de grande qualité qu'f convient de protéger.

Celfe zone couvre toute la partie Est du terfoire communal, de la zone urbanisée jusqu'aux fimites avec les communes voisines
dHOULGATE, GONNEVILLE-SUR-MER |, elle comprend les secteurs & risques relatifs & finstabifité des sols (voir carte en annexs),
notamment les coteaux de la cote de Sarfabot ainsi que les pentes limitrophes Nord Est dites de la Couture ef des Voifiers.

Elle couvre également le secteur Sud Ouest dans fa vallée mitoyen de Cabourg afin de préserver des secteurs d'expansion des crues de la
Dives.

Une pariie de cette zone est classée en espace hoisé protégé, qui interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'sccupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la profection ou la création de boisemeni, ef qui entraine le rgjet de plein drojt de la demande
d'autorisation de défrichement prévu & larticle 157 du Code Forestier.

NOTA IMPORTANT : La présence de la Digue préserve fes terrains et constructions des inondations, se référer a {'étude hydraulique
de Ginger Environnement jointe en annexe du PLU.

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et installations autres que mentionnées a {'article N2

En zone bleu marine dite « Zones Basses — 1m = territoires situés & plus d’un meétre au dessous de la cote de la

marée de référence {figurés en marine) » :

- Les nouvelles constructions et la reconstruction aprés sinistre lié 4 I'aléa sont interdites

- Les soubassements, si ceux-ci ne sont pas congus avec des aménagements permettant une &vacuation
naturelfe et totale des eaux de débordement, sont interdits

- Les remblaiements sont inferdits (sauf s'ls ont pour objet la protection des lisux habités et quiils
n'aggravent pas les écoulements & l'aval)

- Les nouveaux Etablissements Recevant du Public (ERF) sont interdits, sauf les commerces de 4e et 5e
catégories lorsque des zones refuges & I'étage supérieur sont aménagées

- Textension des ERP existants (sauf si le but est de réduire la vulnérabilité) sont interdits.
L es cldtures pleines sont interdites, les soubassements ne dépasseront pas 30 cm au dessus du sol

- Les abris pour animaux sont interdits

En zone bleu clair dite « Zones Basses = territoires situés sous la cole de la marée de référence (figurés en bleu) »
- les obstacles massifs {ex merlons de terre) ne permsttant pas e libre écoulemesnt des eaux soat inferdits
{sauf g'ils sont obligatoire pour la protection des lieux habités ou qu'ils font moins de 8 m de longueur)
- Les garages enterrés ou semi-enterrés sont interdits

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

Dans 'ensemble de la zone N sont autorisés sous réserve qu'ils ne portent pas atteints a la qualité des paysages
et du site :

- Laménagement, {'agrandissement et le changement de destination des batiments existants présentant un intérét
pafrimonial sous réserve de respacter 'aspect volumétrigue et architectural préexistant et d'étre desting & lusage
d'habitation.

- - Les annexes contigués ou non aux habitalions existantes
- - Les abris pour animaux d’une surface maximum de 70 m? . Leur fransformation & usage d'habitation est
interdite.

- Les équipements privés de loisirs {piscine, terrain de tennis,...)
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- Les équipements publics d'intérét général

En zone bleu marine dite « Zones Basses — 1m = territoires situés a plus d'un métre au dessous de la cote de la
marée de référence (figurés en marine) »
Les constructions techniques de typs fransformateur, sanitaires...
Les extensions inférieures & 40m? et les annexes inférieures & 20 m? non destinées & hébergement sont autorisées
SoUs réserve
- quil existe ou que soit créée une zone refuge permettant I'évacuation (étages, combles,...) avec acces
SECOUTS,
- d'un niveau plancher & la cote de référence +20cm
- dinterdire les sous-sols.
- De placer au dessus de la cote de référence les stockages de fuel et de gaz (citernes), les chaudiéres et
compteurs électriques
En cas d'occultation totale des fenélres principales, un volet au moins avec une ouverture & comimande manuelle est
obligatoire & chagque niveau de la construction

En zone bleu clair dite « Zones Basses = territoires situés sous la cote de la marée de référence (figurés en bleu) »
- les nouvelles consfructions, la reconstruction aprés sinistre lié & I'aléa, les Etablissements Recevant du
Public (ERP) et leurs extensions sont autorisées sous réserve de respecter les prescriptions suivantes:

" D'avoir une zone refuge permettant 'évacuation (étages, combles,...) avec accés secours

b D'avoir un niveau plancher a la cote de référence (indiquée sur les cartes de chaque commune) +
20¢em

: D'interdire les sous-sols

- Les extensions inférieures 4 40m? et les annexes inférieures & 20 m? non destinées a 'hébergement sont
autorisées sous réserve .

' quil existe ou que soit créée une zone refuge permettant Iévacuation (étages, comblgs,...} avec
accés secollrs,
: d'inferdire les sous-sols et les caves.

- Les extensions supérieures 4 40m? sont autorisées sous réserve qu'il existe ou que soit créee une zone
refuge permettant 'évacuation (étages, combles,...) avec accés secours,
Les batiments nécessitants la proximité de la mer ou de ia Dives sont autorisés

ARTICLE N3 : ACCES ET VOIRIE
3.1 - Les sentes et chemins piétonniers ne peuvent en aucun cas élre ocoupés par des installations & caractére privé,
s'ls sont bordés de clétures elies répondront aux caractéristiques de ['article 11.3.

32 - Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont les
caractéristiques correspondent & sa destination; Notamment, les ceractéristiques des aceés doivent permetire de
satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures

ménagéres, transports publics.

ARTICLE N4 : DESSERYE PAR LES RESEAUX
Tout nouveau réseau de dislibution sera réalisé en souterrain en cohérence avec le schéma directeur
d'assainissement et le risque dinondation.

4.1 - Eau - Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :
Toute constuction projetée, & usage dhabitation ou abritant une activité, doit &tre afimentée en
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eal, eélectricité et fous réseaux publics dans des condifions salisfaisantes compte fenu de la
destination et des besocins des constructions existantes ou projetées. Si efle ne Pest pas, cette  construction
est interdite.

4.2 - Assainissement ;
421 -Eaux usées
les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.
4.2.2 - Eaux pluvigles ;
Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur d'Assainissement de la

Commune et la réglementation en vigueur.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales sur fa propriété.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & réaliser sur la parcelle objet de
la demande.

ARTICLE N5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas da prescriptions particuliéres

ARTICLE N6 : IMPLANTATIONS DES GONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- A défaut d'indication figurant au plan, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 5 métres de
l'alignement des voies ouverles & la circulation publique existantes, & créer ou & modifier. Pour limplantation des
consfructions en dehors de la zone agglomérée, un recul minimum de 20 métres est exigé par rapport aux routes
départementales.

6.2- En cas de fransformation, d'extension sur une construction existants et ne respectant pas les régles précédentes,
limplantation peut se faire dans le prolongement de la dite consfruction.
ARTICLE N7 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les consiructions peuvent s'implanter en limile séparative de parcelle, sauf dans le cas oll ces consfructions sont 4
caractére d'équipements et présentent une géne pour les habitalions proches {transformateur, antenne,
relevage,...), le recut minimum est alors de 15 métres par rappart & une zone de consiructions dhabitation.
ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MENE PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE N9 : EMPRISE AU S0L

Pas de prescriptions particuliéres

ARTICLE N10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Les extensions ou réhabilitation ne doivent pas excéder ia hauteur du faitage de fa construction
gxistante et objet de fa demande.
ARTICLE N11 : L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUES LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER
LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

Par leur aspect extérieur, les construstions et leurs abords, de quelque nature qu'elles sofent, devront conforter les
caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes, les matériaux, fes altimétries ot la
composition générale de celles-ci dans environnement.
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Les digpositions ¢i avant pourront étre adaptées pour favoriser tes constructions économes en énergie, recourant aux
énergies renouvelables ou dont la conception vise un objectif de développement durable, sous réserve dune
honne insertion dans le site,

Le permis de construire peut étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments & bdifier et
de leurs abords, sont de nature & porter atfeinte au site et aux paysages; Les pidces graphiques réglementaires
seront élaborées de sorte & permellre 'appréeiation de Fimpact du projet dans le paysage

ARTICLE N12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instailations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE N3 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les bois et foréts repérés aux plans de zonage 2.1 et 2.2 et classés comme espaces boisés & conserver sont soumis

alt régime prévu par les articles L. 130-1 4 L. 130-6 6t R. 130-1 & R. 130-15 du Code de I'Urbanisme.
ARTICLE N14 : COEFEICIENT D’OCCUPATION DU $OL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Ocoupation des Sols pour ce secteur.
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Annexe 1
Recommandations concernant
les zones situées au dessous du niveau matin centennal (zones bleus)
et les zones située & plus d'un métre au dessous du niveau marin centennal (zones marines)

- Prévoir des moyens d'occultation des voies d'eau (passages de canalisation et cables, fissures...) et des enfrées d'air
- Installer des clapets anti-retour sur les réseaux d'eaux usées

- Surélever les équipements (chaudiéres, compteurs EDF...)

- Utiliser des revétements (sols, murs) hydrofuges ou peu sensibles a I'eau (carelages...)

- Realiser des réseaux électriques descendants

- Prévoir au moins un volet non électrique

Les remblais doivent étre dans la mesure du possible évités quelque soit leur surface et leur hauteur en raison :
- De l'érosion créée par la présence du remblai

- De l'accélération des écoulements engendrée autour des remblais

- Des problémes de sécurité liés a isolement de la conslruction et aux problémes d'accés

Définition

- Appentis : Petit batiment adossé & un plus grand et couvert d'un toit & un seul versant dont le faite s'appuie sur ou contre un mur.

|
|
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Cahier des serviludes paysageres (applicable en zone UA)

Annexe 2

Disposiions applicables concernant la composition des haies vives, hales champétres et hales ornementales citées & l'article 11 du reglement

de [a zone UA ;

Les haies seront composées dun mélange de végétaux issus de cette liste. Ces haies ne pourront ére monovariétales, el il y aura un
minimum de frois végétaux de la méme variété de suite.
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Acer carnpestre L

Acer peeudoplatanus L.
Aces platanoides L.
Ajonc dfuope

Ajong e Le Gad

Ajone bumile

AjOTS 14

Alisigr blane

Alisier de Fostaingbileau
Adisier torminal
Amilanchier & feuiles
ovales

Amctanchier uvalis RMed.
Aubépine 4 2 styles
Aogping monKyne
Aulng Bann

Anine glutineus

Betuda pendula Roth,
Betula pubestens Erh
Barberis wigarnis L.
B3ois-qent!

Boutepu blane ' Europe
Bouteau pubsscent
Bourdaine

Brayére & 4 angles
Bruyare cendric
Bruyére cllige

Bruyére de Walson
Broyére vagabonrde
Catlune fausse-brayare
Catluna vulgans ] Bull
Carpinug betolus |
Coslanea saliva Ml
Cassis

Censier de Sainte-Lucie
Charme comimun
Chatainnier

Chine padoneld

Chéne seasile

Chiwvrafeuilin des buis
Chevrelauille des haies
Clemalis viloia L
Clamatite des haes
Cormouller mate
Cormnatiller sanguin
Coryites avelana L.

Cytise faux-ghénier

Cylisus scoparius (L) -
Daptine laurecta L

Baphne mezercunt 1.

Epicea coman

Enine-vingtte comung

Erable champétrs

Erable Plang

Erable Sycomore

Erica cilias Loafl ex L.

Erica cinerea L

Frica tetalix L, -
Erica vagans L.

Evita x walsond Benth, -
Evonpmus europseus L.

Fagus sylvalica L

Fatiz-thyin

Ficus carica 1., -
Figlier

Frambioigier

Fréne commun

Fusain A larges fevilies

Fuszin dEunpe

Gendl i halnis

Geadt CAnglotere

Cenél dEspagne

Gendl des leinluriers

Ganél poilu

Genét sagittd

Geregyitr copmiun -
Gerdsta anglica L. -
Genisla pitpss 1. de -
Franea

Genista tincteria L.

Grintier -
Grogeiiliar rouge

Hite commus

Houg commin

fl

fex aquifctism 1.,

Juglans egia L.

Laurier rlas bolks

Liesre grimpant

Fdalus sylvestns

FAarronnier d'inde

tdeisier

Blyrifle -

Nédiier commun -

- ARIM des Pays Normands
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Notsetier conimugs

Moyar contmun

Orme blane

Onme charféire
Pruplier blang

Paupter lrembla

Ficea abies (L) Karst,
Paoider & feuliles en
Cos

Polrier sauvaye
Fornmier cultiva
Poner satvage
Poputus alba L.

Populus fremuta L,
Prumsiler

Pranetlier & gros huits
Prunler Saint-Julien
Prunus avium L

Prunws cerasis L
Pruus insifitia b,

Prupus mahateh L
Prarus spinosa L.
Pranug « fruticans Wedhe
Pyrus cordata Dosy,
Quercus pelraea

Ribes higrum L.

Ribes mbm L.

Rosler agreste

Rosa aglestis Savi

Roza earymbiters Borkh,
Rosagr. canina L,

Rosa micrantha Borrer,
Raosa obtusifolia Desv.
Roga pimpineifolia L
Rosa nibiginosa L

Resa fomentosa Sm.
Rosa x  andegavensis
Bastard

Rasa x nitdula Besse
Rogigr K] fgins
Bncorynhe

Roslar 4 fewilles obtuses
Rosiar 3 peies lows
Rosier des champs Rosa
3reensls Hudson

Rosier Deséylise

Rosier hiisant

Rusier pimpranelle
Rosieriouiié
Rosfer spvage
Rosler tomenteny
Raosier d'Angers
Rubus idagus L
Salix alba L.

Sali¢ aunta b
Saix caprea L.
Satix cinerea L.
Salix repens L,
Salix viminalis L
Bambucus slgra L
Saule & orelleties
Saule Manc

Saule candré
Saule dos sables
Soule des vanniers
Saute marzaull
Salde rampant

Sauie rampast 4 fevilles

e romasn
Saule roux
Semolel conymia

Surbigr des olseiows
Sorbus aria (L) Criz.
Surbus aucupaia L.
Sorbus latifelia (Lam )
Sorbus tominals (L)

Sureau noir
Tamarnx gatica b
Taxus bacesta b
Thym précace

Thymals pragaox Cpiz
Thymws pulegioides L.
Thymus serpylium L.

Tiitar cordata piil

Tilleul & patilas lauilies

Trobne commun

Ulgnus minor LI

Viinimum opofus L,

Viome cotonneuse
Viome obier
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Les clétures de limites séparatives de propriété, lorsqu'elles ne seront pas sous forme de murs pleins pourront &fre composées de grifles sur

muret garnies de plantes grimpantes lelles que
- bignones,
- clématites,
- chéwefeuilles,
- glycine,
- hydrangea grimpants,
- jasmin d’hiver,
- lierres,
: - polygonum,
- rosiers,
- vigne vierge,
- efe.
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