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Modifications du PLU ~ 2015

Ragiement

DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement ast élabll conformément & farticle R 123.4 of suivants du Code de fUbanisme.

ARTIGLE 1 - CHAMP FAPPLICATION TERRITORIAL

L5 présant réglement s'appligue a lensemble du territoire de la commune de Lives-sur-ier, Département du Calvadas.

ARTICLE 2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT & UEGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES & DOCCUPATION DES
SOLE

Saioutent aux régles propres tu Plan Looal ¢lrbanisme

i
pe-
.

219~ Les prescriptions prises au litre des Jegislefions spécifiques, nolamment

- lse disposifions [égales du Code de Iirbanisme | .

- laloi dorlentaion du commerce ot de 'artizanat ol n® 73,1193 du 27 déoambre 1973) sur l'urbanisma commerdial |

- les législations concernant les sendfudes duilité publigue affsctant Toceupation ou ['utiisation des sols, cslles-ci faisant lobjet des
documerds n® 3et 4,

- ia lgislation, nemenclelure et réglemeniation concernant les étabiissements dangereux, insalubres ou incommodes ;

- e Code Minier pour Is réaménagsment das carmiéres ;

~  farficle R421-27 ¢ 29 du Code de i'Urbanisme relatif au Permis de démelir.

2.1.2 - Lse presoripions prises au e des régiementations spécifiaues, nolamment
- igragement sanitairs dépenemental ;
les arficles R 1112, R 1114, R 111,45 et R 111.21 du Codle de Plrbanisma,
Iz Schéma Communat Dirsctedr d'Assainissamant.

ARTICLE 3.  DIVISION DU TERRITOIRE EX ZONES

34+ Plande zonage

Le territaire eotivert par le srésent Plan Local d'Urbanisie sst divisé en zones urbaines (U}, en zonss destinées & élre ouverias &
furhanisaiion futurs {AL), en zones agricoies {A) st en zones naiurelfes ef forastiéres (N} dontles délimitations sontreporiées aux documents
grephiques, pan de zanags.

Sur ses plans figurant égslement les espaces boisés olassés par ce Plan Local d'Urbanisme ainsi qus Jes emplacements résarvas aux
vgias et tlrages publics.

Ces ronas définiss se volent appliquer les dispositions du titre |} du présent réglement:

- les emplacements réservés aux voles et ouvrages publics, eux instaliations d'intérét géndral et aux sapaves verls sonirepérés sur iz plan
e un quadillege et ideniifiés par un numéro d'opération.

- les espaces holsés classés par le Plan Loval d'Urbanisms sont repérés au plen par une frame orthogenale de rongs.

- los sspaces destinds & Sire raboisss, rapérés au plan par une frame orthogonale de ronds parsemés de poinls en lewe tenires ot sntre

SUXE
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Réglement

37-  Reglemeni:

Le caractere st ta voostion de chacune «e oes zones st défini en $te du chapiire qui iui correspond. Chagus chapitrs comperts ua Carps
de régles on rois sections ai quatorze arficles

Matire de Focounation dy sot @
- Aricte 1 - Ocoupations oy ulifisations du sol interdites
- Arficle 2 - Ocoupations ou utifizafions du sof admizses sous conditions

Conditions de 'vccupation du sel |

- Article 3 - Accés et woirle

- Ariicde 4 - Desserle par les réseaux

- Arficle 5 - Garsttéristiques des ferrains dens e oss dabsence de réseaux dassginisssment vollsotf sinon disparition de ced arficke

- Articis £ - Implantafion des sonstructions per rapport aux voles ef amprises publiques

- Articte 7 - Impiantation des constuctions per rapport aux imites séparatives de proprigté

- Article § - Implantalion des constructions sur une méms propridié

- Arficle 9 - Emprise au sof des sonsfructions

- Arficks 10 - Hautsuwr des constructions

- Arficle 11 - Aspact extérisur, Toitures, Cldlures

- Article 12 - Statiopnament _
- Arficle 13 - Espaces fibres, plantations, espaces boises. .

Possibiiiés maxim ales d'ocoupation du sol :
- Article 14 ~ Coeffisient d'Cecupalion du 20l {£.0.5)) |

Le numére de I'arlicls est toujours nréceds du sigie da la zone ol i Capplicue.
ARTICLE 4+ ADAPTATIONS MINEURES
Las adaplaions mineures en ajustsment de 'epplication stricle desrégias 3 & 13 des régiements de zones doivent faire Fobiet dun avis

molivé du Malre, dans la mesure ol elfes sont rendues néoessaires par la nature di sof, la sonfiguration de la parelle, ou Is caractére des
coneiruclions avolginantes.

Lorsqu'un immeubie bad existant west pas conforme aux disposilions édictées per le réglement applicable dans la zons, le permis de
conskuire ns paul alre accerde que pour des irevaux qul ont pour objet d'amélicrer [a conformité de cet immeuble aver lesdifes régles ou gui sont
sans oifet & lewr sgard

ARTICLES. RAPPEL DE PROGEDUREE
5.1~ Pour les zones UA et UB © Le permis de démodir est institué en application des articles R421-27 & 29 du Cods de 'Urbanisme © il sera refusé

ol ne sera accords que sous réserve de lobasrvation de grescriptions spéuiales sl les travaux ehvisagss sont de nature 2 com prometiels

protection ou (a mise en valeur des quartiers, des monumentis et des sites. La décision sera prise par ['autorié compatente, en tenant compfe de
iintarét historiqus ou architeciural de s construstion, de son impact dans le paysage sf du contexte dans squel alle ast situds. .

5.2 - V'adification des oldtures est scumise a déclarstion {arficle R424-12 du Code de fUrbanisma)

5.3 ~Les ravaux, ies installations et aménagement sont soumis 4 I'avtorisafion prévue aux arficles R421.18 4 23 ot suivanis du Code de
fUrbanisms.

2.4 - 188 coupes of abstiages d'arbres sont soumis 2 auforisation dans las espanes boisés classés au fire de lerticle L 130.1 du Code de
Fibanisms.

5.5 - Les défrichemsnis sont soumis & autorisation au Bire du Code Foreslier dans los espanes boisds non classés.
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56 - Dans ies zones urbaines ot & urbanizer, les démolifons soni soumises & autorisetion, sauf dispositions contralres précisds dans le réglement
~k .
de chagie zons.

57 - Les constructions repérées au plen de zonage 2.1 comme & préssrver au filre de 'artiole L 123-1 7° du Code de FUrbanisme font {'objet pour

i

taus ravalx duns autorisation préalable en application des arficles R421-17d, R421-12, R421-15, R4Z1-28 du Code de I'Urbanisme.

SRTICLES - DEFMITION DES HAUTEURS

1 8 hauteur des constuctions est mesurée & part du 5ot natural existant avant fous trevaux dexhaussemsnt ou daffouiliement du sof
nacessaires pour a reafisation du projet

La hauleur des consiructions est meslrée au fallage du batimen!, ouwages technigues, cheminees ef auires supsrsiructures exclus.
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Zone UA

La zone UA corespond au cenrevilie aggloméré traditonnel habitat ancien, centre ancien, assez denss). Limplantation y est fe plus
spuvert en ordre confinu, mais aussi parfois discontinu. La zome UA esf destinde & accueillir les diverses fonciions fradifionnelfes d'un
cenfre; & recevoir de fhabital, mafs Sgalement les aclivités quf i sont annexées comme des commerces ef senices, ainsi que des
Souipemenis pubfies {maire, 8cofe...).

te sacteur A& | cormespond au secfeur diy seeur du centre-vilfe

NOTA IMPORTANT | La présence de la Digue preserve les terrains of les conslructions des hondations, s référer 3 Iétude hydrauligue
de Ginger Environnement joints en annexe du PLLL

ARTICLE UAT | DUCURATIONS ET UTILISATIONS BES SOLS INTERDITES

1.1 - Louverture de terraing aménagds en wue de camping, ou pour |s siationnement des ceravanes, e les
instellations y afférentas,

1.2 - Le siafionnement des caravanes isclées sur un ierrain i foutss implantations dhabitals précaires ef dhabital
tegers de inisis (mobifes homes).

1.3- Les conshuctions, anlrepdis ef instaillaions & usage d'industie ou dexpioilation agricole ou forestidre.

1.4- Les dépdts de ferrallles, de véhiciles, de papiere et carfons, ainsi que de matériaux divers non soumis & la
réglemantation refative aux instaltations classées pour 1a Profection de [Environnement,

En zone bley marine dite « Zones Basess - 1m = tarritoires situés & plus d'un métre au deseuus de la cote de ia

marés de réfrence (fgurés an marine) »

- Lesnouvellas sonsiructions &t la reconstrucion sprés sinisite g & Yaléa sont interdites

- Les soubassements, si celn-oi ng sont pas congus avee des aménagements permettant une évacuation
nafursile e totale des aux de débordement, sont inferdite

- Las remblaiements sont inferdits {sauf slls ont powr objet 1o protection des lieux habifés et afils
v'aggravent pes Jes éooufements 2 Faval) .

- Les neuveaur Slablissements Recevent du Public (ERF) sont interdits, sauf les commerces de 4o af 5o
categories lorsqus des zones refuges & 'tage supérieyr sont aménagees

- lexiension des ERF axidants [sauf § e but est de rédulre la vulnérabiliid) sont interdits,

- Les clbtures pieines sont inferdites, les soubassements ne dépasseront pas 30 cm au dessus du sol

= Les abrie pour animaux sont inferdits

En zone bleu clair dite « Zones Bassaes = territofras sifués sous la cols de la marée e référence figurds an blew) »
- les obstaclss massifs {ex merfons de terme) ne permettant pas I libre écouiemant des eaux sont interdits
{rauf s'ils sont obligaloire pour [a profection des lisux habités ou guils font moins de 3 m de longusur)
- Les garages salerres ou semi-entarés sont inferdits

ARTICLE UAZ | QCCUPATIONS 5T UTHISATIDNS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

Consfructions autorisées sous condifions:

- Le2 gonstuctions et installations de fous tyoes, nécessalres & Texploitation des réseaux dintérét public qui
impliquent des régles de consiructions particulidres, dés lors guslles sintdgrent dang Fenvironnement, des
déropalions ax régles 3 4 13 peurrant leur dtre appliquées.

- La reconstruclion 2 lidentique en cas ds sinistra © en ce cas fes aticles 5, 8, 7, 8, 9, 10 af 12 polrrant ne pas
&tre oppesables sl les dispositions guils déorivent rendent la reconsirustion impossibie.

- Dans le ooulolr ds présomption de nuisancas sonores repdré au plan de zonage n°2.1 per un trait ondulg, fes

w1
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copsructions nowvelles & usage dhabitation deviont présentsr un minimum disolafion phonigue conforme aux
digpositions de Pamétd interministerel du 30 mai 1998, {voir arrdie et mods de calowl sn annexe du régiement;.
= long des Boulevards Maurice Thorez at du Général De Gaulls, les fagades des batimenis destines 2
Fhahitation et sf elies sont exposées au bruit direct de la voie, doivent bénéfisier dun isolement suffisant

Fn zone blsu marine dite « Zonss Bagses — 1m = {erriloires shuas & plig dun méire au dessous de l2 coie de s
marée da référence (liourés en maring) »
ies consiruciions techniguse de fype ransiormatew, sanitaires...
Les extsnsions inféristives & 40m?® of les annexes inférieures 4 20 m® non destindse & Inébergament sent auloristes
SIS rEgerve |
- quil exisle ou que soit oréde une zone refuge permeltant Fdvacustion (Glages, sombles,..) avec acces
BEOBUFS,
- Jun niveau plancher 3 la cole de référence + Zlom
~  inkerdira les eotz-sois.
- De placer au dessus ds Ia cote de référence las stockages de fuel ef de gaz {viternes), ies chaudiéres at
sompeurs &estrigues '
En cas docoultation inlale des fendires prindpales, un volet au moins aves une cuveriura 4 comm ands manusile es!
obligaiolre & chaque niveau de la construction

En zone bleu olair dite « Zonse Basses = jerriicires situds sous la cote de la marés de référence (figurds &n bley) »
- les consirucions sur pilolis respeciant les normes parasismiques sont autoriedes, sf e radier du plancher
bas ssi sifué au moins & 20 o au dessus ds la crus de référance
- lss nouvelles constructiong, 1a reconstruction eprés sinistre lié & alée, les Eigblissements Recevant du
Public (ERF) et leurs axfensions sont autorisées sous réserve de respscler les prescriptions sulvaniss:
* Oavair une zone refuge permetiant évacuation (Stages, combles, ...} aves ACCES SRO0UMS

! avoir un miveau planchar & 1a cote de reférenca (indiguée sur les carles de chague sommune} +
20 om
. Dlinterdire las sous-sals

- Les exiensions infériouras & 40m* of les annexss inférieuree 3 20 n® non destinges a Ihebergement sont
aulorizées sous réserve |
§ quil existe ou que soit créée une zone refugs permettant {Avacuation {élages, combies, ) aver
AC04S SECOUCE,
§ d'interdire jee sous-sols et les cavas.
- ies exiensions supéricurss & 40m® sont autorisgss sous réesive qull exiels ou gue eolt créde une Zons
refuge permeltant Pévacuation (glages, combles,. ) aves acoss sesours,
- Lssbétmenis nécassifanis la proximité de fa mar ou de ia Dives sont aulorisés

ArricnE UAS | ACCRS £ VOIRIE
Uaaoas au stafionnement se fera essenticllement par passage unigue afin de priviidgier ia siaiormemsnt an coaly

1

dfiol
La nambrs d'accés direct au stetionnement sur la vole pouria éire limité,

ArmicLz UAd | DESTERTE PAR LES RESEAUX
Toul nouvesy réseau de disiribution sers réalieé en souterrain en cohsrence avec le sshéma directour
Fassainissarnent el fe tisgue dinondation.

49- Eau:
Toute consiruction & usage dhabitation ou daclivités doit éire raccordée au réssau public d'say potable.
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4.2~ Aszainissement
A Vintérieur dune méme propriété, les eaux pluviales et lee saux usées dewont 8tre ranueilies s&parément.
Tous Jes raccordements aux réseaux. publics seront exéeutés conformément & la réglemeniation en vigueur &t
svae faccord des autorités compélentss.
427 - Eaun usdss |
L2s réssaux ol les raccordements répondron! aux dispositions préconisess dans le Schéma Directeur
d'‘Asssinizsement de la Commune et la réglementation &n vigueur
4.2.2 - Eauix pluviales
Les réssaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans ie Schéma Diracteur dAssainissemant s la
Commune st la réglementation en vigueur,
Les saux pluviales de toitures pouront ére récuparées &l recyolées pour des Usapss ne ndcessitant pas desu
potainie.
ARTICLE UAS | CARACTERISTIOUES DES TERRARNS
Pas de preswiplions pariculisres
ARTICLE UAE | IMPLANTATIONS DIES CONSTRUCTIONS PAR HAPPORT AUX VOIES BT EHIPRISES PUBLIOUES

6.1 - Sur les parcelles ayani plus de 10 metres de fagade sur rue, toute nouvelis construstion doft éfre implantés &
Valignement, dana une profondeur de 8 matres par rappart & oot alignemant. Au-deld de la hande des 5 mélres,
la vonsiruction paut Slre en refrait.

- Toutefgis, en cas dimpossibiité lfechniqus ou architeciurale notamment due & la fopographie o & s
sonfiguration des parpelles, les constructions petvent gimplanter 8n relrsit sous résenve qu'une cldture soit
adifiée & Falignement de maniére & réfablir un ordre conting de limils.

®
%3

5.3 - Dans le cag of la consiruction n'est pas & 'sfignement, U'axtension paut se faire dans e prolongemeant de la
construcdon existanis, sans e aggravar la non-confarmité.

8-4 - Cas dispositions ne gappliguent pas aux handeaux, appuls, comiches, auvents, perches e dabords de toilure,
balcons el ascallers, s s satllie qu'ile forment ast inférisure 2 1m.

ARTICLE UAT | IBPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS BAR RAPPORT AUX URITES SEPARETIVES
T4~ Surrues, les constrliclions seront édifidss en ordre eonding, dune limite latérale & Paufre.

Celts régie n'est pas imposee lorsque fa consiruction édifiée & Falignement intéresse 1z parcelie avant au moins 20
méfres de front sur rus, fs mitoyenneté pouvant méire réalisée gue sur une limite séparaiive.

Toutefols ¢ la fimite séparative carrespond & une fimite avac une zZona UB les construstions peuvent &tre impianiées
en refrait.

7.2 - Les constructions peuvent &lrs kvplaniéas an imite séparative.
7.3 - En cas dimplaniation en retrait par rapport aux limites séparafions, la distance complde horlzomtalement de tout

point de la construstion au pelnt imite parcelizire qui en est {e plus rapprochée duit respacter une distance au
moing égale & la moitié des différences d'allitude enfre tes deux points aves | un mitimum de 2 m.
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SRTICLE A ; BIPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRET SUR UNE BENE PROPRIETE

Pas de presoriptions particulisres

ARTIOLE UAD | ZUPRISEAUSOL

Pag de prescrintions pariculigres
4

ARTICLE U0 | HAUTEUR MAXIVMUN DES CONSTRUCTIONS
10.4 - Dans le ces e consiructions ou de partiss de constructions dont Uimplanialion est autorisés oU implantée a
falignemant, an Font de rue, fe niveau du sol 4 prendre en comple est celui du trottolr, au drait dudit alignement.

10.2 - Dans le cas de difiérences notables dalimélrie des terraing de part et d'auire dune limiis de propridid, e
niveau du sol a prendie en considération, pour chague construclion, est selul existant avant ravaux. &n ses de
ferrain an pente, la masure de la hautew au fallege sera priss du brrain nalurel ls plus bag.

En zone UA

10.3 - Hormis les pvidnes supporis de lignes élecicues ou Jantennes, la hauleur des sconsiruchions, ne pourra
depasesr 10 métres & I'égoul du toit et 16 mélres au fallage. Pour les follunes terrasses, la hautewr pourra
affsindre 12 méiras.

En gecteur UAa

10.3 - Hormis les pyldnas supports de lignes dlectriques ou dantennes, les ddicules techniguas en temasses, (o
hauteur das constructions ne pourra dépasssr 10 mélres 2 I'égout du toil et 16 mefres au faitage (hors terrasses
techniques a arridre des pans de toitures). Pour les oitwes ierrasses, 1@ hauteur pourra alteindre 14 meires.
Toulsfeis, pour des raisons archisclurales ef afin de créar un dlément parficulier remarguable sw une ou
niusieurs fagades, une hauteur de 17 metras au fallage pourra éire ponclueflemsnt autorisee

GETICLE AT UASPECT SXTERIEUR DES CONSTRUDIDNS £T UAMENAGEMENT DE LEURS ARBORDE AMS! QUES (B2 PRESURIPTIONS DE NATURE A
ASSUAER L& PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, LOTS, WIMFUBLES, HSPACES PUBLILS, MONURMENTS, SITRS &Y SECTEURE A
PROTEGER
Par feur aspect extérieur, ies constructions st jeurs abords, de quelque nature qu'efles saient, devroni gonforter kes
saractéiistiques du paysage, sn particulier an o8 qui concerne les ryfhmes, les malSrisux, les altimétries el la
composition générale de celles-oi dans Penvironnement

Le permis de consinuie peut &lre rofusd, ou n'éire accorde que sous réserve de presoriptions spéciaies, si les
sonstructions, par isur situation, leur archilecture, jeur dimension ou faspect exigriewr des batiments & difier ef
de leurs abords, sani de nature & porier alteinte au sife f aux paveages; Les piéces graphiquss réglementaires
seront &laboréss de sorte 4 permetire appréciation de fimpect du projet dans le paysags

1.1~ Aspect sxtérieur
1114 - Par leur volums, les groporlions, fes makérieux smployds, ies couleurs of lsur aroniteclure, les
constructione v compris les annsxes ot les oftures, devront dlras Indorés de manidre harmonieuse dans le
paysage naturel ou urbait dans lequel elles seront siludes.
Ancds aul garags
Les tranchéas d'Rocos am garages en saus-sol sont aulorisdes & condiion que leur tratement paysager soif
integrd & lermvironnement,
11.1.2 - Les matériaux fls ous varressix de plale, brigues oreuses, parpaings, destinés & étre recouverts dun
parament ou denduils, ne pauvent Stre laissés apparents sur las parements exiérieurs des consliuctions ni sur
les cidlures. On priviléglera futiisation de matériaux qui sharmonisent avec les constructions exislantes, tels par
gxemple  enduil & la chatx, brigues, moslions, ..
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11.1.3 - Le traltement des ¢léments de superstructure {souches de shemindas, veniifation, los capteurs solaires,
el }sera réatisd en harmonis avec is construction aui les gorle,

11.1.4 - Pawr les exiensions de constructions existantes, le caractére origingl de 1a maison devra éfre présenvé,
tent als niveau des wolumes que des matériaux et teintes emplovés. Des dispositions diffsrentes pourrent &re
sufoltisées dans i eadre d'une conception répondant 3 unz démarche architecturale cordsmporsine
atioy de recherchs de performance énergéfioue ou de gualitéd snvironnementsls itollurs solaive, tolture
wéyélale) dans fz mesure ol cells-ol 8'intégre da fagon hammonivuss dans Is paysags envitonnan,

T1.1.5 - Les arnexss saront en harmonts aves fa sonstruchion principaie.

11.2- Toiltras:
1121~ Pouriss consiruclions principales, Les lolturas lerrasses ou vourbes sont autorisées, Pour les iitures
& pans, la pente sera supsrisure 4 357 quels que saient les matdrfaux.
11.2.2 - rlies seront couvertes de tufles plates, ardoisss, zine ou matériaux similaires d'aspect, ou tout
matdriaux concourant au développement durable, \
1122~ Toule antenne dontis réflecteur dépasse un mélre de diaméire sst soumise & déclaration préalable
Pour des raisons desthétizme st de qualiié paysagérs, les antermes parabofiques instalides en facade seront
duna coulsr approchés de cefle de [a fagade ou de l'élément support Usmplacement le plus adapté sera
recharcha pour limbar MNinpact visuel,
11.2.4 - Powr les biliments & usege dasiivités commercizles of artisandles at les Squipements 4 vooation
publigue,, les toftures en bac-acler non briflant et de feinies sombres sont autorisées. Les pentes at formss de
toituras ragient fibras,
1123 ~ &n présence de capleurs solalres, ia poss doit &lre dtudide au regard de Ia frame des cuveriures des
fapadas, en dvitant la mulliolicltd des dimensions ei das implantations.

Las disposifions o avant pourront 8fre adaptées pour favoriser fas conslructions éconames an énerge,
resaurant sux éneigies rencuvelables ov donf iz concepiion vise un olect de développement durabie,
sous réserve d'une bonne lnserlion dans Iz sife, o

11.3-Clétures, Murs:
Clies serantimplantées a Malignement el traitdes an harmonie aves Iz construction.
Lez ooffrets EDF - GDF ainsi gue 1a boits awx iefires doivent stintégrer dans fa composition des cldtures.
11.3.1 - Cldtures auterisées le long des smprises publiques & usays de voirles aulomabiles;
- L& griflage industriel st inferdit.
- Les aldlures mindrales doivent &lrs sn harmonie aved les constructions
- L8 hauteur des oldtures ne powya excéder 7 mares.
- La hauteur des gidlures pleines ne pourra axcéder 1,50 males
$1.3.2 - Cl&iuras autorisdes sur proprielés volsines
- Les clturss minérales en harmaonie avec s consliuclions par Mutifisation dun matériau identique & celui de la
consfruction édiée sur la parcelle. Leur hauteur ne pourra axcédsr 2 métes.
- Las cldlures végétales accompagnéss ou non de grillage verf sur poleaux médalliques veris au de bois, doublé
de hafes vives. Le thuye estinterdit.
L'usage de confféres pour les haiee est prosorit Sonf seuls nlérés les coniféres it de rocaille 4 faible
développamant en haie basss de moins de 1 mélre de haulsur.
Une palstie végélale proche de celle du bocage sera appliquée. (confer Fannsxs I « Cahier des servitudes
paysagbres »)
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11.4 - Annexes, Vérandas at appentis

ls présenferont une simplicitd de formes ainsl au'un volume et un sspect en harmonie avec lee consiructions
principales. Les vérandes seront aulorisdes dés jors qulelies sintégreront harmonicusement aves e bad
orincipal.

11.5 - Restauration de bitiments existants
1181 - Percemenis; La oréation de nouveaux percerasnls doit sintégrer dans (a composition des fagades
Faprise des proporlions, du rythme et des élémants de modénaturs)
11.5.2 - Fagades: Lag murs en piarre tle tafils ou briques prévus pour tre spparents doivent &lre
préservas.
11.5.3 - Tollure: taréfection de toliure doit resnactsr le slyie de |2 congtruction existante.

ARTICLE UATLZ | STATIONNEMENT DES YEMICULES

Le stationnement des vehicules cormespondant aux besoins des congiructions ef instaliations doit e assurd =n
dehors das voies plibliques.

Lors de foute opération de consfrucion ou de changemeant de desfination de tocaux, if dewra éfre rédlisd des aires oe
stafonnemant dont les caracteristiques et les normes minimales sont définies ci-aprés.

Les pares de stationnement de surface doivent faire 'objet de compositions pavsagéres adapiées 4 Méchelle du
ferrain of aux lieux envirannants.

Le nombre de places a réaliser sera calould ginst

En zong UA

2 Pour las constructions & usage d¢'habitation

- 1 emplacament par logerment

- 7 emplacsmenis par logement en cas d'opération groupda,

# Pour les constructions & usege de commerce et dartisanat

1 piace de siglionnement par franche compléle de 50 m2 de surface hors cawwre nelte réssivée & ool usage.

Compte fenu du dssu consiifud el ancien, des dispositions spécifigues apparaissent nécessalies, afin de ne pas
freiner le dynamisme commersisl. Dans e cas d'opérations de réhabiiitation des commerces (inférisure 2
3J00m2), on n'appliguera aucuns norme plancher, sans gue cela e se traduise par une destruction de plasss de
garages existantes.

s Pour ies constructions 4 usage de restauration

- | place de stationnement par franche compléte de 10 2 de surface hors tsuvre nelle réservée 4 celusags.
Pour les eonstructions & usage de bureaux, senvives ef professions libérales

- 4 place de slefionnement par tranche commplste de 30 m2 de surface hors cauvre naile réesrvée 4 oatusage,

s Pour les constructions & usage hdtelier

- 1nlaoe de siationnement par chambre.

En secteur HAa -
@ Pour les construchions & usage dhebitation
1 emaplacement par jogemant
2 amplacemsnis par logemeni sn cas d'opération groupée,
0,7 emplacement par iogement 2n cas de logements collectis
8 Pour ies allres conslructions, le nombre de place est déterming en fonolion de leur hesoin &t doit étre assuré en
dehors des voles publioues
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La régle applicable aux constructions ou éiablissements non prévus ci-dessus est oslle & laquelle ces établissemenis '
sont e plus directemant assimilables.

En cas dimpossibiitd de réaliser toul ou parfie des places de stalionnemsant nécessaires sur le teman pour des
raisons echnigues ou des matifs architesluraux ou Furbanisme, le pélitionnaire peut dtre sutoriss, sur demands
justifide de sa parl, & og que les places manguantes selent réaliséas sur un terrain sifud dans ls voisinage
immgdist, & moins de 300 méfrss ds la congtruction pour laguelie cag places sont nécessairse

A difaut de ne pouvsir réaliser fobligetion prévue of dessus le péliionnaire peut 8ire tenu 4 une participation fixée per
ks consei] mumicipal &n vue de la réafisalion de pare public de stationnement.

ARviLE UATSE | LES OBUGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCEURS BN MATIERE DF REALISATION 0'SSPACES LIBRES, PAIRES DE JEUK ET B LOISIRS £T
DE MLANTATIONS

Les sspaces libres soni des espaces ne compartant aucun owwage au-dessus du ksrain naturel.
lis comprennent

- Des espaces minéraux  volrie, silées, coure, esplanades...

- Des jerdins ef des espaces verts de nleine terre.

- Jas placas de stationnamant de surface

13.1 - Superfiie du lerrain destinés aux espaces libres, veris et de plaine terre;

50 % au moins ds la suparficie di Iarrain restant (espace non cecupé par les sonstructions), doit étre iraitd en sspace
vert. [pouront éfre complées comme espaces verls les surfaces des foilures végélaliséss des garages et
annexes}

Cas disposilions ne sont pas applicablas aux constructions st instaliations nécessaires aun services publics ou
diniérat collectif,

13.2 - Piantations et aménagements paysagers

Les wojels de constructions dewront &lre éludiés dans le sens d'une consarvation marimale des
plantations axistaniss.

i sera plants au mols un arbre & wand développement powr W0m?E de terrain libre resiant.
Das dorans végstaux seronl aménagés autour des parcs de staflonnament du plus de 1000 m2
d'un saul tenant. Au-dela de catle surface, His seromt divisés par des rangds darbres etun éoran
paysager

ARTICLE UA14 | CORFRICIENT D'OGOUPATION DU SCL

I n'eel pas fixé de Coefficiant 'Cooupation dag Sols pour ¢ cecteur.
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e
Zone UB
[ g rone UB ost destinée & recevolr uls habitat mixte composé de coltectifs bas et individueis (pavillons], svec implantation discontinue pour

as collecis, ef discontinue ol en bande pour fes individuels (Cités) ef ceraines aclivités compalibles avec Je voisinage d'habitaions ainsi
g des sguipements colfectis.

{ & spus-sectewr UBa | correspond e un secteur wont les hautelr maximale des constructions est fimitée
! & sous secteur UBh : correspond au dévsloppament des ancisnnes ciiés.
! o sous secteur UBY . correspond au sactew de la gere

1 & sous secteur UBp © correspond au sectetir de Port Cuilfaums

HOTA MEORTAHT : La présence de la Digue préssrve las tormrains ol fes sonstructions des inondations, se référer 2 U'éhide hydrauligue
de Ginger Environnament jointe e annexne duy PLU.

AnTicLE U1 GCCUPATIONS BT UTILISATIONS DES SOLE INYERDNTES

Les dépdls de ferralles, de véhicules, de papiers ot carlons, ainsl que de maldriaux divers non soumis a la
régiementation relative aux [nstallations classées pour la Protection de [Enviromneiment

£n zone bisy marine dite « Zones Basses — im = tmirifoires siués & plus dun metre au dessous de {a cole de la

marée do référanca (figurés on maring) » |

- Lesnouvatles conglructions &t la reconsiniclion aprés sinistre He 4 Ualéa sont interdites

- ies sgubassements, & ceux-ci ne sont pas congus avec des amdnagamanis permetiant une évacuation
nalurelle st fotale des eaux de débordement, sont inferdiis

- Les remblaisments soni interdils {sauf glils ont pour objet la profection des fieux habités ot qliis
naguavent pas les scouements 4 laval)

- ies nowveaux Cibfissements Recsvant du Public (ERP) sont interdits, sauf lee commerces de 4e ot 3o
scatdgories lorsque des zones refuges # Iétage supérisur sont amenagdes

- Taextension des ERP existents (sauf si ke but est de réduire fa vulnérabilite] sonl inferdite,
Les cidtures pleines sont interdites, ies soubassamenis ne dépaseeront pas 20 em au dessus du sof

- Los abris pour animaiy sont interdits

£n zane bleu clair dite ¢« Zones Basses = lerritoires sifuds sous {a sote de la marée de référance (figurés an bleu] »
- ies obstacles massifs {ex merlons de terre) ne parmsttant pas I libre dcoulement des saux sont inferdils
(zauf g'ils sont obligatore pour la pratection des lieux habités by gu'ils font moins de 8 m de fongualr}
- Les garages anterrés o4 semi-entemds sont interdits

ArTiciE UB2 | HOCUPATIONS BT UTILISATIONS DES SOLS ADMSES S0US CONDITIONS
2.2 - Consfructions aulorisées sous condifions:

221 - Les constructions et installations nécassaires & ITmplantation ds constructions recevant du public &l 2
I'exploitation des réseaix (eau, sleciiché, ldphone, aseainisssment, abris bus) qui mpliquent des regles de
sonstructions particulidres, sous réserve gielles sintdgrent dans fenvironnement, existant ou projeté, Les régles
3 & 13 pourront na pes &e oppoeables, sousréserve du respect de Marticle UB 111

227 - La rsconstruction a Fidentique en cas de zinislre © e ca cas les articles 5, 8,7, 8, &, 10 ot {2 pourroni na
pas 4e opposables ¢ lss dispositions qu'ils déertvent rendent la reconstruction impossible.
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2.3 - Pour los nonstructions nouvelles ef les réhabifitations des sonstructions ncluses dans fe périmstre des
portas de vilie, daris le cas dun plan daménasement densamble, les articles 5, 6, 7, 8, 8, 10, 11, 12 ne seront
pas opposabies af coux afin da favoriser fe développement des architectures contermporaines.

2.2.4 - Dang e covloir de présomption de nulsances sonores repéré au plan de zonage n°2.1 par un frait ondulé,
tes constructions nouvelies 4 usage dhabiation deviont présenter un minimum disoletion phonique conforme
aw. disnositions de larrété interministérie! du 30 mai 1806, fvoir arété ef mods de caleul en annsxe du
regiemant). Le lony des Boulevards Maurice Thorez et du Général De Gaulle, les fagades des béfimenis
destinés & fhabilation ot i elies sont expaséas au bruit direst de la vole, doivent bénsficier dun isolement
suffisant,

En zone bleu marine dite « Zones Basses - 1m = teriloires situds 4 plus d'un mélre au dessous de a oote de la
marée de réference (fiqurés an maring) »
Les vonsiructions lechnigues de type Fansformaleur, senitafres..,
Les extensions inférieures 4 40m* et los annexes inférieures 2 20 m® nen destingss & lhébergemant sont autarisées
SOUS réserve | _ _
- quil existe ou qus soit créée une zone refuge permettant Iévacuation (lages, combles,.. ) aver accés
BGCOUNS,
- dunnivesu plancher & la cote de référencs + 20am
- dinterdire les sous-sois.
~  Ds plager au dessus de la cole de référence les slockages de fuel of de gaz {citernes), les cheudidres af
compleurs éleclriaues
& cas doscultation tolale des fendfres principales, un volet au moins avec une cuveriure 2 commands manusile ast
ohiigateire & chaque nivesy de la consirustion

En zona bleu dlair dite « Zones Basses = territoivas situés sous la cole de la marde de référence (figurés en dlay) »
- les construcions sur pitofis respectant les normes parasismigues sont sulorisées, = le ragier du olancher
bas esl situé gu moins & 20 om au dessus de ia orue de reférence
- iee nowvelles canstructions, la reconstruction aprés siniste 6 & Peléa, les Stabiissaments Reosvant dy
Public {(ERP) el leurs extensions sont autorisées sous réservs de respecter les presoriplions suiventss:

: [Yavoir une zone refuge permettant Mvacuation {Stages, combles, .} avec acos Secours

: Dravoir un nivesau plancher & la cote de référence (indiyuse sur lae cartes de chague commne) +
20 m

: Dinterdire ios sois-sols

- Les extensions irfériecres & 40m” et les annexes Inférieures 3 20 m? non destindes A 'hébergemeitt sont
aubrisées sous reserve |

¥ aull existe ou que soit créée uns zone refuge permettant I'dvacuslion (Slages, combies, .. ) avec
A008S BOCOLTS,
¥ d'interdirs iae apus-sols of l8s caves.

+  Les extensions supérieures a 40m* sant abloriséss sous réserve quil sxiste ou que soif oréde une zone
rafiugs permettant Pévacuation (Stages, combles, ...} avec accds sacours,
- Les bétimenfs nécessitanis |a proximité da la mer ou de la Dives sont aulsrisés

ARTICLE UBT - ACCES BT YOIRE
Pag de preaoriptions parliouidss
SRTILE VB4 DRSSERTE #AN LES RESEALY

Tout nouvesy réseau de distribulion sera réalisé en soulerreln on cohérence avec ke schéma dirsciewr
d'assainissemant el le risgues dihondation.

£3
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L.a branchemant sur le réseay d'eau existant est obligaioire pour toute construelion qui requisrt une alimeniation en
Gal,

£2 - Asgsainissemant.
A Pintérieur dune méme proprigé, les eaux pluviales el jes saux usées deviont élrs recusiliss séparément
Tous jes raccordements aux réseaux publics seront exdoutss conformément & la réglementation en viguelwr el
avas 'accord des autoriies compdientes.
4.2.% - Eaux usées |
Les receaux of les rancordements répondront sux dispogitions préconisées dang e 3chéma Dirsolsu
d'Asgainissameant de g Commune et ja réglementation en vigueur
422 - Faux pluviales .
Las réseaux réalisés répondront aux dispositions preconisges dans je Schéma Directeur dAssalnisserment de fa
Commung &tla réglementation an viguaur,
Les amenagements réalisés sur le tarrain doivent garantic {assainiseemant des saux pluviales sur lz propriéts.
Les eaux pluviales de toitures pourront 8tre récupérées of recyclées pour des usages ne necessitant pas deau
potabla.

TIOLE U85 ; CARSCTERISTIGUES DES TERRAMS

Pas de presoriptions partioufiéres

ARTICLE UBS : IRPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT ALK VOIES ET BRPRISES PUBLIQUES
-~ Lag gonstucions nouveilas peuvent 8re &difidas a |'alignement ou enretrait . =
Lorsqu'eles sont implantées en retralt, les construclions sont &difiées soit -
- alalignement de la plus avancse des constuciions sur les propriétés valsines {alignement ds Jall),
- i upe distance au mains égule 2 3 méfres da l'emprise de la vois (ool compris! en l'absencs de
gongtructions voisings.

Dans ie sectour UBh | Les syisnsions des constructions existanies doivant étre implaniées soit an alignement soiten
roirait, Lorsau ‘elles sont implantées en refrsil, ie distance du point ls plus proche de la consiruation & Femprise
da |z vole st au moins égale & 3 méties.

Cee dispositions ne s'appliqueni pas aux bandesux, appuis, corniches, auvents, porches st débords de toiturs,
halcons et escaliers, o a sailffie quiis forment est inférisure & 1.

ARTICLE UBT | INPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIWITES SEPARATIVES

7.4 - Les sonstruciions peuvent dlre &difides, en timites sdparalives

72- Les construclions en reirall des limites séparslives seront implantées selon les prasuriptions suivantss:
i la fagade somporte une fendle aves ung wue dirscls (ou droite} sur fa imife séparafive de propriete. Cetle
baie devra &re au meing 44 m de la limite.

Pour lee consfrugtions ne comporiant pas de baiss, ce minimurm peul e réduft 4 2 mélres.

a5 portes plaines ne sont oas considérées comme des baias powr cef arlicle.

ARTICLE UBS | SIPLANTATION DES CONSTRUGTIONS LES UNES PAR BAPPORT AUX AUTRES SUR UNE BEWE FROPRIETE
Pas e bresoriplions particuidres

ARTICLE LIRY | EPRISE AU S0L
Pas de presoriptions particulidres
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ARTICLE UB 40 - HAUTFUR BAKINUM DES COMETRUCTIONS

10.1 - Pour las habitations, la hautewr des sonsfructions ast définie par leur ordonnancement:
Pour ies maigons individuelles: R+i+Comble,
Four les constructions collectives aver commerce au RDC 1 R+2+2Camblas,
. Pour les immeublas dhabitations collectives: R+3+2Combles,

103.2 - Pour g3 aulres constructions, ia hauisur maximale aulorisse ast 15 métres. Vo définition de ia hauteur dans
le dizpositions générales.

10.3 - La réhabilitaion de construclions existantes, dont l'édification a 8ié effeciude réglementairement at dont le
gabarit initial est supdrieur & cotle cote peut Shre auforisde. Les axlensions pounont &e dune hauteur
supériaure @ cells aulorieée précédamment dans le cas daxdensions de bafiments existants dune hautsur
stperieure a celle autorisée précédemment, sang que lextension ne puisse &lre plus haute que 'a construction
sxistanis.

En secteur UBa
Lahauleur maximale des constuclions sera limitds a R+1+C ou B+1 an loifurs terragse

ARTICLE UB11 : UASPECT EXTERIFUR DIS DONSTRUTIONS ET LANENAGENENT DE LEURS ABORDS ARG QUES LES PRESCRIPTIONS DE NATURE 2
ABBURER LA PROTECTION BES CLEMENTS DT PAYSAGE, DES GUARTIERS, LOTS, IMMEUBLES, ESRACES PUBLICS, MDNUMERTS, SITES BT SECTEURS 4
PROTEGER
Vautorigation dutlisaion du gol ou de batr sowra dre refusée ou n'slre accordée que sous réserve e presariplions
particuliéres, si fopération en cause, par sa siuation, ges dimensions, son architesture ou son aspect extérieur
est de naturs 4 porler atleinte - '
- Al caraclére ou & liniérél des lieux ayvoisinants,
- Aux gifss,
- Aux paysages natureds ou urbains.

Les tervaing non balis el les conslructions de loute nature dolvent dire aménagés et eniretenus de fagon & ne porter
atteinte ni & I'hygiéne ni 4 Ia bonne tenus de lagglomération, ni & harmonie des paysagss.

Uaffactafion & usags exclusif de dépdl de qusigue nalive que os solt, dés lors qu'slle est incompatible evec la
caractére de la zone, 12 securité, la salubrité ou fa commodité du yoisinage est interdite.

11.1- Aspact axtérieur

Par teur  aspact extérieur, les constuctions et feurs abords, de quelgue nalure gualies  soient
devront conforter les caractérisiiques du paysags, en particulisr en ce qui concame les ryihmes, Jes
matdriauy, les alimeélries ot la composition générale de celles-ti dans Fanvironnement,

Le permis de construire peut &lre refuss, ou métre accordd que sous réserve de presoripiions spéciales, si fes
constructions, per leur sttuation, teur archilecture, leur dimension ou Paspect extérieur des baliments & &difier ot
de leurs aberds, sont de nature & porter affeinte au site of aux payeages; 1as piécss graphiques réglemantaires
seront élaborées de sorie 4 permatira Pappréciation da Mmpact du projet dans le paysags

Sent interdits Termplol & ny, en parement extérieur, de matériaux desiinés & &fre recouvaris - carreaux de plafre,
agglomérés, parpaings, Fibrociment, héton, anduit ciment aris. .
11.1.1- Le fraftemeni des ¢lémenis de superstructurs (souches oe cheminge, veniilation, les caplewrs
golaives, alc...) sera réalisd en narmonie aves la consiruction qui fes ports.
1112- Pour les consiructions nouvslles, les affouillements ot les remblalements, hors emprise de la
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construction, d&s ors que osipe-al modifient les niveaux lopographiques iniffaux d'une valeur supérieure
2 B0 centiméires an pius ou 100 centimétres en moing, sont interdits; Yappréciation des dérivelés est
aéfinie 3ur los pidcas graphigues réglementaires {Arficle 1. 421.2).

14,13  Pour lss extansions de consiructions existantes, le caractére originat de la maison dewra dire préservs,
iant au niveau des volimes qus des matériaux ef tgintes smplovés. Des dispesitions difidrentes
pourronl &e suioiisées dans le cadre June soncepilon rsdpondant 3 ung démarche
zichifesiurale sontemporaing sbieys de secherche de performanse énergéligue ou de qualits
grvirennemeantale foiture eolsire, inilure végslale) dans Is mesure ol anlle-cl 5'intégee de fagon
harmonisuse dans e paysage envirennant,

11.1.4-  Les annexss seront en harmonia aves 1a construction principals

11.2 - Toitres :
1121~ Pour les consructions printipales, les toitures terasses ol sourbas sont autodséss. Pour les toitures &
pans, (2 pente sera supdrietrs & 39° quels que soit les malériaux.
CHas seront couvartes de lulles plates, ardoises, zing ou mabériauwy similaires d'aspact, ou tout mabérisux
“soncourant au developpemant durable. '
11.2.2 - Secteur UBEL:
-8 luile mécaniqus sat racommandée
4 a réfection des foffures des cheminéss doit élre réaliede & Mdentiqus.
11.2.3- En présence de capieurs solaires, a8 pose doit éfre Studige su regard de la Tame des ouverires des
fagades en évitant la multiplicite des dimensions st des implantaliors.

Les dispositions of avant pourront dire adaptées pour faveriser fes consiuctions doonemes on dnergle,
recourant aux tnergies rensuvelahies ou dont la conception vise un vafectii de développement durabis,
sous rdssrve Fune bonme nseriion dans e site,

1.3 Cldlures , Murs .
Leg coffrate EDE - GDF ginsi que a bolie aud letires doivant sintégrer de manidre harmaonisuse dans la somposifion
des clédures.
11.3.% Cidlurse anforisées le long des emprizes publiques ou privées 4 Usage de voilies automobiles:
- te grilege industiel est inferdil
- Les clbtures mindrales dolvent &fre en harmonis aves les sonstructions
- La hauteur deg oldtures ne pourra excédsr Z méfres
11.3.2 - ClGtures auforisées sur proprictes wishes
- Lss glétures mindrales defvent lre en harmionie aves iss construcfions par lutifisation dun matériau identique
& aelui de ia consiruction ddifige sur la parcelle. Leur hauleur ne pousrs excéder 2 mdfes.
- Les albturss végstales accompagnses ou non de grilage vert sur poleaux métalliguas verls ou de bols, doubld

da hales vives.

11.4 - Ahnaxes, Vérandas i appents

lis présenteront une simpliclt® de formes ainsi qu'un volume et up aspect en harmonie aveo les constucions
principaies. Les vérandas seront auicrisées dés lore gu'siles sintégrerent harmonisusement aves le¢ bal
principal.

En soniour UBp les vérandas ot la fermetire des baicons sont infecdits

oy
L1}
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ARTICLE UB1Z : STATIONNEMENT DES VEHICULES
La stationnement des véhicules corvespondant aux basoins des constuctions &t instellations dofl ére assurd en
dehars des wies publiguss.

*Pour les consiructions nouvelles 2 usage dhabitalion
- 2 empiacsments par logement

Dans fe secleur UBB | En oss d'extension de constructions exisiantes & usaga Chabitation fartivle 12 ne sapplinue
0as.

ARTicLE UB12 ¢ LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUY COMSTRUNELRS B ATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES OF JEUX BT DE LOSIRG £T
DF PLANTATIONE

Four touts construction, axtersion ou opération d'aménagement, un fiers de la surface doit &bre falses fire de touie
construction, infrasructurs ou ares de stafionnement

Dans le secteur LBy, celte disposiion ne s'applique pas.

13.1 - Pour les operations c’habitation, la plantation d'arbres de haue fige ast obifinetoire & raison dun arbre minimum
per fogement.

"

132 - Pour lss aulres construclions, un arbre de haule fige (0 de 25 m & Page adulle) dofi dtre planid
Araison de 200m2 de surface construife.

Dans ie secigur UBb 1 10% de 1a swiacs non bate asl & Iraiter en espore ver
ARTICLE UIH | CORMNCIERT D'OCOUPATION DU S0L

Il Rastpas fixé de Cosflicient o Cogupation des Sols pour cetle zone.
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Zone UG

La zome UG st un hameau en partie urbanfsée of excentrée de Ja zome durhanisation cenliale dans fa valide. Elfe sst destinée & rECeveir un
hatiat indiiduel en faiide proporion par rapport 4 fhabilat axisiant ef afin de permetire les réhabilitalions d'ancieris ¢ orps ds ferme.

ArnclE Y01 DUCURATIONS ET UTILISATIONS DES 5048 IMTERDUES

1.1~ Les consiructions el instaliations a usage dinduskie.

10- Les dépbls de Terrailles, de véhiculss, de papiers ef carlons, ainsi que de matériaux divers non gouimis & la
réglementation refative aux Insialtations clasedes pour la Protsefion de MEnvironnement.

1.3 - Les affouiliements, exhaussemenis des sols, sxploitation de carridres, qui ne sent pas necessairas 2 das fravaux
de consiruction.

1.4 - Uouverture at {'exploitation de foute carriére, quslle qu'en soit limpartance.

15 - Le staticnnement des caravanes sur un terrain st loutes dhabitate précaires st dhabital legers de loieirs
imobiles homas) an dehors des terrafts aménags.

15 - Lee lignes aériennes sur les voies nouvellss de queliue nature qus e soit,

Aol UC2  OOCURATIONS BT UTILISATIONS DES SOLS ADIISES SOUS CONDITIONS
2.1 - Conslruciions atdorisées sous conditions:

714 - Les consiructions at installations nédueseaires 2 lmplantation de constructions recevant du public et &
Pexploitaion des réseaux {sau, dlectriciié, léphane, assainissernent, abris bus) qui impliguent des regles de
canetructions parfiouliéres, sous réserve qu'elies sintdgrent dans fenvirennement, existant ou projele; Les regles
3 4 13 pourront ne pas Sire opposables, sous réserve du respect de lartisle UG 111
2.4.7 - Larsconsiruction & fidentique en cas de sinisire | en e cas les articles 3, 8, 7, 8, 9, 10 8112 pourroni ne
nas ére opposables ¢ les dispasitions quils déarivent rendent la reconstruction impossible.
243 - Pour les consiructions nouveliss ot les réhapilitations des consirucions incluses dans le périmétre des
norles de ville, dans le cas d'un plen daménagament densemble, les arficles 5,6, 7,8, 8, 10, 11, 12 ne serond
nas onposabies el ceux afin de favoriser ke développament des architecturss contemparzines.

ArtictE UC3% : ACCES BT vOIRE
Aucun sccds nouveas n'est aulorisd sur lo B 45

3.1 - Tout lerrain enclavé est inconstructible, & molns que son propriétairs Moblienne un passage amenags swrles
fonde de ses voising, dans les conditions fixdes par larticle 682 du Cods Ghvl,

3.2 - Toule construstion ou installetion nouvelle doit &s desservie par une wole publigue ou privés dont fes
psaraciéristiques correspondant 3 ga destination; Notemment, lee caractéristiques des acoés doivent permetlre de
safisfalre aux régles minimales de desserie | défense confre fincendie, protestion vivite, coflecte des ordures
ménagéres, ransports publics.
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ARTICLE UCS : DESSERTE PAR LES RESEAUK

Tout nouvaal réseau de distibution sera réalied en souterain

41 -kay:
La Granchement sur ie réseay d'eay existant sat obligatolrs powr fauie construction qui requiart une slimentation en
SEI.

4.2 - Asseainisssmant ;
A Vintdrieur dune méms progrigte, les sau pluviales ot las eaux uséas deviont lre recusilfies séparément.
Tous les raccordemants aux réseaux publics saront exéoutés conformément 2 la réglemeniation en vigueur et
avec lacoord des aulorités compélentes.
4.2.1 - Baux usées
les réssaud el les raccordementis répondront aux disposifons oréconiséss dans e Schéma Direcleur
d'Assainissement de la Commune st la réglemeniation an vigueur
4.2 2 - Eauy pluviales - _
Les réseaux réalisds répandrant aux dispositons préconisées dans le Schéma Directeur d'Assainissemant de o
Commune et la réglemantation aw viguaur.
Les aménagements realfss sur ie terrain doivent garaitir {'assainissement des saux tluviales sur la propriéts.

Lag eaux pluviales de follures pourront étre récupérées et reoyclées polr des usages ne nécsssilent pas dsau
potable,
AepctE UCT | CARRCTERIBTICUES DES TERFAINS

Pas de prasoriptions parficuliéres

ARTICLE UCE * IPLANTATIONS DES ZONSTRUCTIONS PAR RARPORT AUK VOISE BT EMPRISES PUBLINUES
Les construstions dhabifaiions  indviduelles  nouvelles dolveni e é&difides & proximité des voies

3

plblinues existanies, & modiller ou & créer, aves une digtance madmale de 20 mélres g la Hmite de
Fassielts de la voie publique au point le plus proche de ia construction, avec un racul de § métres depuis
femprise des voies de deszerie,
Pour les consfructions exisiantes 1a disfance minimale en cas dextensione ast la distancs minimale existante,
ARnoLE UCT 1 M ANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALY LIMITES SERARATIVES
Las constructions nouvelies peuvent &re édifides, en limiles séparatives ou en refrait
Lorsou'slies sont implantées en refrait de Ia limite séparative, 1a distancs comptée horizontalement de foul
point dune consfuction au point le plus bes efle plus sroche de la limite séparative doit 8ire au moins
&gate 4 la moitié de [z différence d'altitude enfre ces deux points (d=h/2} sans pouvelr dire inférisure 4 4
méeiras.
ARTICLE UGH | MPLAKTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES DAR BARPORT SUX AUTRES SUR UNE NEME PROPRIETE
Pas de preseriptions parficuiiéres
ARTIOLE UOS : EMPRISE AU SOL
F'smpriss au sol des conshuctions nouveliss & ugsage d'hebifalion ou dactivilé ne peul excéder 20% de la surface
{otale de 1z narcalle.
ARTICLE UCTD © HAUTEUR FRAZIMLIN DES CONSTRUGTIONS

Sur Ternprise de 1z cunstrushion, l2 nivsau du plancher bae du R.d.C ns duit pas 3ire supérisur de 0,80 m du point le
plus haut du terrain naturet.
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0.1 - Pour lss habitations, ia hawleur des constructions 2st définie per leur ardonnancement sst fixé 4 R+-1+CGombles,
seit ting hauteur sy fallags de 12 métres par rapport au ferrain naturst ef comple tenu de ia déolivite ou terrain.

ARTIGLE 1B011 : UASPECT FATERIBUR BES CONSTRUTIONS ET UAMBNAGEMENT DE LEURS ABORDS &NS! VDD |LES PRESURIPTIONS DE NATURE A
ASSURER L4 PROTECHONM DES CLENENTS DF PAYVEAGE, DES CUARTIERS, ILOTS, WIMEUBLES, ESPACES RUBLICS, MORUMENTS, SITES FT SECTEURS A
PROTEGER
Uagtarisation duiifisaiion du sol ou de bitir pourra dlre refusée ou n'élre accordée que sous résenve de prescriplions
particuliéres, s lfopération en causs, par sa siluation, ses dimensions, son erchitestire ou son aspect exterdsur
esl de nalure & parter atteinte
- Au caractére ou & fintérét des lisux avoiginanis,
- Ay sites,
- Aux neysages nalrels ol urbains.

Las terrains non bils of les conshuctions de touts nature doiveit 8re aménagés st entrelenus de Tagon & ne porter
atisinte ni 4 Mhygiene ni 4 fa bonne tenue de fagglomeration, ni & Fharmenie das paysages.

11.4- Aspect axiérisur

Par leur aspect axidrisur, fes constructions ef lewrs abords, de quelque nature qu'elles solent, dewront oonforier les
cmractéristiques du paysage, en parlioulier an ce qui concerne les ryfhmes, les matériauy, les alflimeiries et lg
composition générals de cslles-oi dans Penvirannement.

le permis de construire peut ére refuss, ol n'Stre accordé que sous réserve de presuriptions spéuigles, si ieg
constructions, per feur sifuation, feur architeciure, leur dimsnsion cu Pagpsct extérieur das batimsnis & difler et
de leurs abords, sont ds natwrs & porter allsinte au site af au paysagss; Les pidoes graphigues réglemeantaires
saront élaborées de sorle 4 permetire Fappréciation de Himpact du projet dans le pavsage

1411 - Les revitsments de {leurs) fagadaes doivent faire Pobjel dune composition architeclurale avec le
paEysage enviropnant.

- Sont inferdits Tamplol & nu, 2n parement extériour, de matériaux desiings & &lre recouverts | careaux de plalre,
agglomarés, parpaings, Fibrociment, baton, enduit eiment gris..
$1.4.2-  Le fraifement des &léments do supsrstruciure (souches de cheminds, veniitation, les capleurs solaires,
aln...} sera réalisd on harmonie aves fa consfruction qui les porte.
11.4.3- Powr les axlengions de sonstructions existantes, le caractare origingl de s maison devra &re prosend,
tant au niveat des volumes due des matdriaux et teinkes emplovés. Des dispositions diffaranies pourtont dire
autotistes dans lo cadre d'une conceplion répondsnt 3 une démarche archifecturale conlamporaine
sifou de racherche de perdformance énergéigue ou de quslité emdironnementale follure solaire, toliure
vagétale) dans ta mesurs ok cefle-si 9'intégre de fagon hatmoniese dans le paysage environnant.

1.2 - Toitures
11.2.1 - Pour les constructions principsales, les loffures terrasses ou courbes sont autorisdes, Pour les foflures &
pans, la pente sera supdrisure & 35° quals que suisnt les matériau.
11.2.2 - En présence de capteurs solaires, la pose doit &lre Studiee, sy regard de la tame des ouveriles des
Tanades ap évilant (e muliiphcité des dimensions gt des impiantations.

Les dispesitions of gyvant poyront 8ire adaptées powr favoriser las constrecifons deonomes an sasergle,

recosant aux dnergies rencuvelzbies ou dont 2 conceplion wise ur objectt de déveioppemant durabls,
sous réserve dune bonne nserfion dans e sife,
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1.3 - Cldtures | Murs :

Les coffrets EDF - GDF ainsi que 1a bofte aux letires doivent sintégrer de maniére harmonieuse dens la composifion
des clélures.
11.3.1-  Clélures autorisées le long des smprises publiques ou privées & usage de vairies auomobiles:
- Les murs en panneaux de plagues de bélon préfabriquées sonk interdits {enduit ou non enduit), ainsi gus le
gritage industrisl
- La hauteur des oléiures ne pourra excéder 2 mafres.

1132 Cldlures aulorisées sur proprisiés voisines |

- Les cléiures minérales dofvent éfre en harmonie aves jes construstions par lutilisation d'un matérisu
identique 4 celui de la construction edifiée sur fa parcelle. Leur haulaur ns pourra sxcéder 2 métres.

. Les olbtures végélales accompagndes ou non de gillage vert sur poteaux métalliques verls ou de bois,
douklé de hales vives,

11.4 - Annexes, Vérandas ot appeniis :

lls présenteront une simplicité de formes ainsl quun volume et un aspect en harmonie avec les constructions
principales. Les vérandas seront sulorisées dés lovs qu'slies gintégreront harmonicusement evec le bati
pringipal.

ARTICLE U012 STATIONNEMENT DES VEHICULES

te siafionnament des véhicules corrsspondant aux besoing des consirustions et insisliations doit ére assuré an
dghors des voiss publigues.

: Py les constructions nouvelles a usage dhabitation

- 7 emplacaments par logement

ARTICLE UCTS © 188 OBLIGATIONS [IPOSEES AUK CONSTRUCEURS BN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, DAIRES OF JEUX BT DE LOISIRS &7
D PLANTATIONS
13.1- Pour foufes constructions, fa suface aménagée en aspaces varts ne pelt @re inférisure & 50% de la surface

de ia propriéte.

13.1.1 -Ces espaces veris seront consiiiuées, hales comprises,

- d'une couveriure végatale gu sol, de gazon ou de plantes couvantes,, ou maraichdres

2- darbres de haule Hge, & raison d'1 arbre mirdmum powr 100 m2 d'espaces verts, 2~ darbustes deseances

diverses, A raison '1 arbuste powr 30 m2 d'espaces verts,

13.1.2 -La réalisation ds ves plantations devie répondre aux dispositions de larticls 11.1

ARTHLE UC 44 : COEFRGENT D'OCOUPATION DU SUL

li n'est pas fixe de Coefficlent d'Ceougation des Sols pour celte zana.
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Fone Uk

{a zope UE est destinde & recevoir des ACTIVITES industrisles, afisanales, ferfiaires ef commerciales, Y sont egalement adimis /es
hétels, fes restaurants, fes centres et fes équipements publics et coliectifs d'activités sportives of ds lofsirs. Comple fenu de s& position en
limite de commune en entrés ef limite du territoire communal de Dives-sur-Mer, au coour de fa vallée, cefle zone 2 aussi vocation & offir
des structures d'accusi! publgues compatibles avec lenvirannement notamment das aires aménagées pour fes gens dy voyage.

MOTE BIPORTANT ¢ LA CRESENCE DE LA DIGUE PRESERVE LES TERRAMNS E7 LES UONSTRUCTIONS DES INONDATIONS, SE REFERER A L'ETUDE
HYDRAULIGUE DE GINGER EXVIRGHNNENENT JOINTE BN ANKEXE Dy PLUL

ARTICLE BET | GOCUBATIONS BT UTILIBATIONS DES SOLS NTERDITES
1.4- Douverture of fexploitation de touts cariére, quelle qu'sn soit limportance.

19-  Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelgus nalre que os soil.

13- Les dépdls de ferrallles, de véhisules, de papiers ef cartons, ainsl que de matérialx divers non soumis & la
réglementation relative zux Instafations classées pour i Profection de [Environasimant.

1.4 Les fravaux, Les instaliaions et aménagement vieés & farlicle R421-19 et suivants du code de lurbanisme, &
I'zxcepdion

- des alres de stationnement.

- das affouitemenis ef exhaussements de sol liss & un projel daménagement paysager ou & un projel de

ranatruetion.
15 -Las constructions lides a lexploitation agicole.
186 - Les otissements 4 usags dhahitation.

Sn zone bleu marine dite « Zones Basses — im = feiitoires sifues & plus dun mate au dessous de a cote ds e
marés de référance figurés an maring] »
. Las nouvelles construstions et s reconsiruction aprés sinistre 1ié & Falés sont interdites
- les soubassements, st csux-of ne sont pas congue avec des amenagements permeitant une dvacuation
natursiie et tolale des eaux de déhordement, sont interdils
- lLes rembiaiements sont interdits (sauf sfs ont pour objet la prolection des leux hadites et quils
waggravent pas les dooulements 4 l'aval)
- Les nowveaux Etabliseements Recsvant du Public (ERPY sont interdiis, sauf lss commsrces de 4¢ et S
catégories lorsque des zones refuges & I'tage supérieur sont aménagees
. texiension des ERP existants {sauf si [ but est de réduire fa vuinérebifité) sont interdite.
- Les oltiures plaines sont interdites, lee soubassemsnts ne dépassaront pas 30 om au dessus du sol
- les abiis powr animaux sont inferdils

En zane bleu olalr dite « Zonss Basses = larriivires siiués sous la cote e la marée de référence {figures en bleu) »
- ies obstacles massifs {ex merions de terre) ne permettant pag le Hbre &coulement des caux sont Interdits
(sauf lls sont abligatoirs pour la protection des lieux habités ou qu'lls font moins de 3 m de longuer}
- Les gerages eniprrés ou semi-entamés sont interdits
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ARTICLE UEZ : DOCUPATIONS FY UTLISATIONS DES SOLS ADMISES S0OUS CONDITIONS

2.1~ Consiructions autorisdes sous condifions:

2.1.1 - Les constructions &l installations nécessaires 4 Timplantation de construstions recevani du public qut
Impligusnt des regles de consiructions particuliéres, les régles 3 & 13 pourront ne pas &tre apposables sous réserve
qu'slles sintégrent dans fenvironnement, existant olt projeté <t respestent Particle UE11.1.

2.1.2 - Les constructions et installations de tous types, néosssaires & Pexploftation des réseaux dintérét public
gui impliquent des régles de constructions parficulidres, dés lors quelles sintégrent dans l'environnement, des
dérogations aux ragies 3 & 13 pourrantlelyr étre appliuéss.

2.1.3 - La reconstruction & lidentigus an cas de sinfalre s en ce cas les arficles 5,6, 7.8, 8, 10 et 12 souTont
12 pas ére opposatles si les dispositions quils décrivent rendent la reconstrustion impossible.

2.1.4 - Les constructions destindes & IMebifation des personnes dont la présence est indispensable pour
assurer e fenclisnnament ol le gardiennage des instaliations, '

215 - Lesimplantations a usage d'entreplis ¢l de réserves & condition gus lewr affectation soit directement
lide & de 'aclivité.

2.1.8 - Les installafions classées soumises & autorisation su & dédlaraiion préalables, pourront &ire zutorisdes
sous condtion du respect de mesures spéciales daménagement, dexplofiation ou disalement.

2.1.7 - Pour les constructions nouvelies et fes réhabilitations des constructions incluses dans le pétimétre des
portes de ville, dans ie cas d'un plan d'aménagement densemble, les arficles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ne ssront pEs
opposables st oo afin de Tavoriser e développement des architectirss contemporaines,

2.1.8 - Dans le couloir de presomption de nuisancas sonores rapéré ay plan de zonage n°2.1 par un trait
ondulé, les constructions nouvelles 4 usage d'habitation devront présenter un minimum disclation phonigua conforme
atx dispositions de Parréie interministérisl du 30 mai 1996, {voir ardé ef mode de caloul en annexe du réglement). Le
long des Boulevards daurice Thorez et du Géndral e Gaulle, les fapades des batiments destinés a fhiabitation et &
sllas sont axposdes ay biull direct de la vole, doivent pénéficier d'un isolement suffisant.

£n zons bley marine dile « Zones Bassss - 1m = tariloires situés & plus d'un méire au dessous de ls cole de la
marée ds référence (figunds en maring) » :
Les consfruchons technigues de type ransformateur, sanitaires. .
Les extensions inférisures & 40m* et les annexes inférieuras & 20 m® non destinées & Phébergement sont autoriséss
HOUS rE86TVE |
- Uil exisie ou que soit erdée une zone refuge permstiant évacusiion {$tages, combles, . } avec accés
SSOOUS,
- d'un niveau plancher & la cole de référence + 20cm
- dinierdre les sous-gols.
- De placer au dessus de la cote da référence les stookages de fuel ef de gaz (citernas), les chaudiéres et
compteurs dleckiques \
En cas docoultation {otals des fendires principales, un volet au moing aveo une otveriure & comimands manuels set
obligaioire & chagus niveau de 1a construction

En zone bleu olair dite « Zones Basses = lerritoires sifués sous la cole de la marée de reférance (figurés an bieu) »
- ies nouvelles consiructions, {a reconstrustion aprés ainielre fié 4 'aléa, les Ftablissements Recevant du
Public {ERP) el leurs sxtensions sont autorisées sous réserve de raspsoter lse presarinfions suivaniss:

* Dravoir une zone refiuge permettant 'évacuation (blages, sombles, ..} avec acods sscours

: 0'avair un niveau plancher & la cote de référence {indiqués sur les cartes de chague commung) +
20 om

: Dinterdire les sous-sols
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- Les extensions inférieuras 4 40m® st ey annaxes infarieures & 20 7 non destinées & Fhébergement sont

auforisdes s0Us 1éserve |
* qu'il exisle ou que soit créée uns zone refuge permettant évacuation (Slages, combles, ) avec
BCOES SEUOUTS,
# Jinterdire les sous-sols etles caves.

- Les sxiensione supérisures & 40m? sont aulorisées sous réserve qull sxists ou qus soit créée une Zone
refuge permetiant Tévacuation (Stages, combles,...) aves acces sscours,
- les haliments ndcassitants la proximité de ia mer ou de ia Dives sont auforises

ARTICLE UESR © AGCES BT YOIRE

3.1 - Tout terrain doit 4ire desservi par une vole carrossable publique ou privas an bon $tat de viabilité af préseniant
des caractéristigues permettant de safisfaire aux exigences de {a séouri®, de la défanse conira fincendie ef de la
profection chvile.

3.2 - Tout teivain enclavé est inconsiructble & moine gus son propridtaire Wohbtienne un passage aménagé sur les
fonds de ses voising dans les conditions fixdes par l'arficie 882 du Code Civil. En aucun cas, acs2s ne pouira avolr
uite fargeur inférieure § 6 matres.

3.3 - Lorsque les voles sunt en impasse, elles-ol doivent afre aménagées de tells sorle oue les vénicules puissent
faire demi-tour.

|sg acsés doivent éfre adaptés A lopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géns & la circulation
publigue {sutomenile et pidtonne).

3.4 - L& digposition des acess doif assurer |a séourité das usagers, st laurs abords doivent 8fe amenagss de fagon &
assurer 1a vieibilié. Les acoge doivent &lre situds en des poins les plus Sloignés possibles des carrafours existants,
virages, of aulres endrolls ol fa visihilis est mauvaiss.

3.5 - La création ou Peménagement de voies publiques ou privéss communas, ouvaries 4 fa circuiation autonobile est
soumise aux sonditions suivantes |

- largeur minimate de chaussée © 5 méfes

- fargeur minimale de plate-forme : § mélres.

ArTici s URS : DESHERTE PAR LES RESEAUX

Tout rouvesy réssay de distrbution sara réalisé en souterrain on cohérence aves le schéma diectawr
Jassainissement ol s dsque dinondation.

44- ksu.
Toute consiruction & usage Chabifation ou dactiviles doif étre reccordée au réseay pubiic deat potadie.
Si des moyens de lutte conire fincendie sont 4 implanter, lewr nembre 8 felr emplacsment seront déterminds an

accord aves les Services da Séourits compétents

4.2 - Assainissement
A lintérieur dune méme propristé, las saly pluviales si les eaux usdss dewront &re reousilliss separdément. Tous les
racoordemants aux réseaux publics seront exdoulés conformément 8 ja réglementation en vigueur et avec ['ascord
des autorités compélentes.

42,9 - Eaux usdes
lss régeaux et les reccordements répondront aux disposifions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Azsainissemant de la Commune ot la réglementation s vigueur.
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4.2.2 - Faux pluviges
Las réssaux réalisés répondront aux dispositions préeonisdes dans le Schéma Diectewr d'Assainissement de o
Commune et la réglemantation en vigusur,

ARTICLE UES : CARAUTERISTICHES DES TERRANE
Pas de prasoriptions particufiéres
ARTICLE UES : [IFLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX YOIES BV EMPRISES PUBLIDUES

Tout point duns conslrucion doif &re bmplantd & 10 m au moing en retralt de faxe des volss publigues ou privées
communes ala zons.

ARTICLE UET | MPLANTATIONS DES COMSTRUCTIONS BAR RAPPORT AUY LIMITES SEFARATIVES

Toute construction doft Skve implantée & une distancs des limiles séparaiives de Ia parcelle su moins dgale 2 fo maitié
ds sa hauleur ot jamais inferisure 4 9 méires, sans orajudice des dispositions spécisles lides 4 la réglementation
dus instalations classtes &l & Iz séourits.

ARVICLE UBHE | el ANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUK AUTRES SUR UNE BERE PROPRIETE
Pour les hahitations |
La dislance anire leg habilalions of les bélimenis induskiels dewra 8ire au moins égale A la hauteur de iz plus slevés

des constructions avec une disiance minimale de £ méfes, sans préjudice des dispositions
swboiles Bées & la réglementation des installations clussses of & la séourié.

ARTIE UES : BUPRISE ay soL

['emprize au sol des construchions ne doit pas axcdder 50 % de la suparficis folale de la parcells.

ARTCLE UETR : HAUTEUR SANKUN DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & parlir du sof naiurel existant avant ous travauy Jexhausgement au
darinuiisment du gol néceesaires pour Ja réalisalion du projet.

Me sont pas nciue dans jes hauleurs de bAtknenis © les antennes, garde-coips en folture, cheminges, cagss
daseenseurs, of autes instellations jugdes indispenssbles pour e fonolionnemseni de {activité ef des
construstions.

La hauteur das consfructione nouvelles ne doit pas excéder 18 mélres.

Ammicts UB1Y ;) UASPECY EXTERIEUR DES CONSTRUTIONS £7 CAUSNAGEMENT NE LEURS ARORDS AINSI OUES LES PRESCRIPTIONS DE NATURE &
ASSURER LA PROTECTION DES ELFNENTS DE PAYSACE, DES CUARTERS, LOTS, SIEUBLES, USPACES PUBLICS, MONUNENTS, SITES BT SECTEURS &
PROVEGER

Par leur aspect extérieur, les consiuctions et leurs atiords, de quelque nature gu'elies solen, dewont conforler les
coractéristiques du paysage, en parfictiier en ce aul toncerne les rythmes, les materiaur, les allimeties al i
composition générale ds sclles-of dans lemvironnement,

Le permis de constnuire peut Bl refusé, ou n'élre accordé qus sous réserve de prescriptions spéclales, &f les
gonstruclions, par leur sltustion, leur architecture, leur dimension ou Fespect exiérisur des batimants & édifier of
de leurs aborsds, sont de nature & porter alieinte at siie of aux paysages; Les pidues graphigues réglementaires
seront &laborées de sorle & permelive M'appréotation de fimpact du projet dans le paysage

1.1 Aspact extérieur
1111~ Par leur volume, les proportions, les matiriaux amployés, les ocouleurs et leur archilecture, les
conglrucions y compris les annsxes et los oidtures, devroni dlres intégrés de manidre harmonieuse dans le
naysage nalurel ou wbaln dans lequel elles seront situéss.

11.1.2 - Une architeciure de faclure modeme de qualilé n'est pas & exclurs dens ta masure oU e construction
rapond aux oritdres dinsertion dans la site. Larchiteciurs deyra &lre sobre, confemporaine &t de grands qualité,
Las coulsurs orizrdes sont interdites au profit de leintes plus naturalles. Des matdriaux somme la bigue ate
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bois paurront &tre mis en celve pour valoriser ia finifion des projets.

11.1.3 - L'éclairags devra participer 2 la composition de Fespace st matire en valeur, selon les besoins du projet,
las volumes, les éléments d'architecture ou de végélation.

11.1.4 - Les enseignes seroni apposées an fagada

Les supports denssigne devront &irs intégrés dans la composition architecturale des fapades, dans un soucl de
qualié et dhomogénéité.

1115 - Pour les constructions nouvelies, Jes affouiliements st les rembleiements, hors emprise do la
construction, dés lore que ceux-pi modifient les niveaw fopographiques inifaux dune valeur supérieure o 2
métres devront ['cbist d'un talutage paysager en respectant une penie minimale de proportion de 2 pour 3
{exemple : 2 méfres de hauteur pour 3 métres = & une penta de 33°).

L'appréciation des déniveide est definie sur les piéoes graphiques reglementairas Arficle

14212,

14,16 Le fraltoment des &lémenis de supersiructure {souches ds cheminges, ventilation, les capteurs solaires,
efa......) sera réalicd an harmonie aver la construction qui les porte,

11.2 - Toitures:

Pour les hatiments & usags dactivités commerdiales et arfisanales st les dquipsments & vocation publigue ou
oollective, les taifures sn bac-acler non briflant et de teintes sombres sont aulorisées, Jes pentes el formes de
toitures restent fibres.

11.3- Cldiures, Murs:

Lorsqu'alles sont autorisées, elles seront implaniées & lalignement ot traitées an harmonie sves la construction.

Les ooffrets EDF - GDF ainsl que {a boite aux latires doivent sliniégrer dans la composifion des cidtures.

Les clbtures ns sont pas obligatoires, efles sont aulorisées sous réssrve |

- dune hauteur meximale de 2 métres,
- de partise pleines imit & un ters de fa hauteur,

- Les matdriaux barbelés, les grilages non traités ou galvanisés, les dléroents en béton ol finrocimsnt sont interdits.
- les grillages deviont te peints dans une coulew se fondant aver le paysage. Ainsl, fes grillagss de coulewr
blanche ou claire sont interdits.

11.4- Pubiicité et enseigne |
Linetaiation de penneaux publiciiaires est inferdite sur les parcelles induskielles. Ne seronl aulerisdes que les
enseighes avec ntom et raison socisle de Iz firme, qui devront sintégrer au batiment

Armcie UET2 | BTATIONNERENT DES VEHICULES

Commune de DIVES SUR MER -

Le staionnement des véhicules correspondani aux hesoins des constructions et installations doit 8lre assuré en
dehors des voles publicues.

Lore de toute opération de construstion ou de changement d'affactation de lucaux, il dewra elre réalise des aires de
stationnement dont les caractéristiques st les narmes minimales sont définies ci-aprés.

12.1- Pour les constructions & Usage de bureaux : une surfacs affecige aut stationnement au moins égale 450 % ds 1a
surface de plancher hors cawvre de llimmeudis.

12.2- Pour les stshlissements industriels | una place de statiornement par 80 m2 de la sufase hors ceuvre de ia
sonstruciion. Toutefols, la nombre dempiacements pour le stationnement dss vahicules peut 8tre réduit sans
Sfre inférieur & une place par 200 m2 de la surface hars couvre sf la densité d'cocupation des focaux industiels &
conslruire doit ére inférieure 8 un emplol pour 25 mz.
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A 088 aepacss & aménager pour fe sistionnement des vahiciies de trensport dss personnes, s'ajoulent 163 espaces 4
réservelr polr le stationnament des sanniong, ot divers véhiculas uliiitaires.

12.3- Pour fes &tablissements sommarciaux

- commarces courants | une swtace affectée suU slalionnement au moing égale 3 80 % de la surface de planchar hors
cehvre de 'élablissement.

- hdiels of restaurants © une plaoz de stalionnement par chambre; une place de stalionnement powr 10 M2 de salle de
restaurant. Ces espaces peuveni loutefols e diminués pour tonir compte des alres aménagdes pow io
stationnament des faxis ef sutocars.

Toutes digposilions dewont 8Fe prises pow préserver sur chague proprielé les dégagemenis necessaires aux
stationnaments at aux manceuvres, de fagon & ce que les opérations de chargement ou de déchargemsnt des
véhicules Seffectusnt & lntériswr de fa propridte.

ARTICLE YE1T3 ; LES DRUGATIONS IPOSEES AUY CONSTRUCEURS BN MATIERE DE REALISATION IVESPALES LIBRES, [V ARES DE JEUX BY OF LINSIRS BT
BE PLANTATIONS

Les plantations en hale qui créarafent un doran snfre les constuctions ¢t la wole publique ne pourront pas dire
sulorisées lrsque e constructions efles-mémes ont vocation & perfiviper & eanimation et 4 la strucluration de
Fespaoe urbain.

Sur le sacteur de la ZAC des Grands Prés, 50 % des margee de reculameant par repport aux voies seront iraitées en
cspanss verts inacoessibiss aux véhicules.

Les espaces verls indiqués au document grapnique par une ame spécifique doivent ére conservas el confariée.
Toute consiruction v est inlerdits 4 lexception des ouwagss destinés au bon fonolionnement des espaces, des
services publics ot des réseaux. Le passage de cheminements ou de voles permetiant de senforer la maillage
des ciredlatons ainsl gue 'aménagement d'afres de jeux sont auforisés.

SUr fes aulres seciewrs 10 % de la surfacs de g paroells devra dfre fraité en espacs vert. Des rideaun darbres ou
hales maesquercnt tes stockages extérieurs et les parkings.

ARTIGLE UE4 | cOFFFRICIENT D'DCCURATION O S0L

I west pas fixd de Cosfficient d'Occupation des Sols peur ce seetaur

-
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Zone Al

Daractére de g rone AU

i $'agit 8'ume zone partieliement dessende, en infrastruciure of assainissement, Elie st destinés § &lre urbanisée wltansurement, en fialson
aveo fe cenire ville of avec une coulés verte séparant [urberisalion future de la zone industiels existante.

Liurbanisalion de celfe zone AU siricle sera engagée das lors gu'un plan d'aménagement d'ensemble aura &té élaboré of auteris & of apiés
modification du PLU

Caractérs ge Iz rone Abb

Cette zone est princinalement destinée & recevoir des habitations individuelles isoléss ou graupses. Elle peul aussi accuelilr des
Squipements, des commerces, des services ef de farlisanal ies & la proxmité de Thabitat,

Elle sst ouverfe & lurbanisation & courf ferme en exension du quarfer oucst des « cites », au fur of & mesure de la rbaffsalion des
aménagements néeessglres,

Les disposilions réglementaires préfigurent finserfion de ce secteur dans la zone UB.

Daractice de fa zone Ao

Ceite zone comprend Je site actuel du camping et les lerrains qui fe prolongent au niveau de Is cife de Sarfabot dans la partie basse ef
afabie des cotesux. Ce secteur & vocation & court terme de maintenit, voire dévefopper ses capacités d'accuell en matidre de camping ou
dhahergement de vacances, au fur ef & mesure de la réalisation des aménagemenis nécessaires. Ce secteur peut s'otvir & une
urbanisation minte d'habitat de lofsirs ef ou de vacences comprenant les nécessajres équipements de proximité associss.

AsTicLes ALY - CocUPSTIONS BT UTILIBATIONS DES BULS INTERDITES
Dans ias sectours Al 816

1.1 - Les installations publiques ou privées soumises & aulorisation ou & déclaration { Lorsque les fravaux projetas
concernent une instaliation soumies &
autorisalion ou & déclarstion sn vertr de lg foi p® 76-663, 19 juillet refalive aux instellations
classées pour s protection de fenvironnement , la demands do permis de constiire  doit élre
accompagnée de la juslification du dépdt de la demande dautorisation ou de géclaration),
iorsqu'slies  engendrent des nuisances incompalbles aves la sante el [anvironnemen wrbain
axigtant et 2 venir '

12 'ouverture et Pexploitation de foute carriére, quelle qu'en soit limportance.
1.3 - Les lignes aérisnnes str les voles nouvelles da quelqus nalure gue cs soit

1.4 - Les ddpdte de Jarraflles, de véhicules, de papiers et cartons, ainst que de matériaux divers non SOUrS ala
réglementation relative aux Installations classées pour ia Protction de fEnvironnement.

15 - L'ouvertwre de terraine aménagés en vus de camping, ou powr fa safionnement des seravanes, ai les
instaltations y afférentes.

18 - Le stalionnemant des caravanes isulées sur Ln ferrain et toutes implantations dhabilats précaires at de mobites
homes.

1.7- 1as constructions et installations & usage dindushie ou denirepdt st dexploitation agricole ou forestidre.
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Dans e zecteur Min -

1.1 - Les installations publiques ou privées soutnises 2 autorisation ou & déolaration | Lorsgus les travaux projetés
concernent une insiallation scumise 4 autorisation ou 4 déclaration en verit de la lof n® 768-663, 13 juillet relative
aux instalfations dassées pour fa proteclion de lenvironnemsnt | Ja demande de permis de construire doit étre
acoompagnee de la jusification du dépdt de ls demande dauiprsation ou de déclaration), lorsquelies
engendrent des nuisances incompatibles avec ls samd ef l'environnemant whain sxistant et & venir,

1.2 - L'ouverture et 'expioitation de toute carviere, quells gifen soit Fimportance,
1.3 - Les lignee adriennas sur fes voles nouvellss de quelque nature que oo soit,

1.4 - Les dépdls de ferailles, de véhicvles, de paplers et carions, ainsl que de maléiaux divers non soumis & fa
réglementation relative sux Instaliations dassées pour la Protection de MEnvirohnemant,

En zone plew marine dite & Zones Basses ~ 1m = iariloires situiés & plus dun mélre au dessous de | cole de |
merée de référence {figurés en marine) » ;
- Les nouvelies constructions et la reconsiruction aprés sinislra lié & Faléa sont inferdites
- les soubassemenis, si ceux-cl ne sont pas congus avec des eménagements permatiant une dvacuation
naturalle sl intele des eaux de débardament, sontinferdits

- les remblalements sont interdits {sauf e'ile ont pour objst iz protection des lieux habités e qulls
n'aggravent pas les dcoulernents & laval)

- Les nouvsaux Elablisssments Recavant du Public (ERP) soni interdits, sauf les cammerces de 4s et Se
categonies lorsgue des zones refuges & I'élage supdtiswr sont aménagies

- fexiension des ERP existenis (sauf &f Is but aal de réduirs 1a vitinérabilité) sani interdits.

- Lesciblures pleinss sont interdites, les scubiassements ne dépasseront pae 30 om au dessus du sol

- Les abris pour animat sonf interdits

&0 zone bled olalr dite « Zones Basses = ferritoires situds sous |a cols de la marée de référenca {figurés en hleu) »
- les obsiacles massifs {ex mearlons de lerre) ne permettant pas le fibre écoulement des saux sont interdits
{sauf &'lls sont obfigatoire powr 1a protection des fieux habitée oy qu'ls font moing de 8 m de longuenn
« leos garages enterrés ou semi-enlerrds sont inferdits

ARTICLE AUZ ; GCCUPATIONS BT UTILISATIONS DES S0LS ADMISES S0US CONDITIONS

Communs de [HFES SUR MER

Dans los secteurs AlU-Alb-Allo

2.1- Las consfructions ot instaflations névessaires 4 Mmplentalion de conslructions recevant du public qui impliquent
des régles de consfructions parliculidres, les régles 3 3 13 pourront ne pas dlre opposaties sous réserve qu'elies
g'intégrant dans l'environnemant, existant ou projeis st respectent l'article 11.1 .

2.2 - Les constructions et installations de lous types, nécessaires 3 Fexploitation des réseaux dintérét public aui
impliquant des régles de constructions particuliéres, dés lors qu'siles sintégrent dans Penvironnemsnt, des
dérogations aux régias 3 a 123 pourront laur étre appiiquées.

En zone blet marine dite « Zones Basses — 1im = ierritoires situés & plus d'un méte au dessaus de la eote da g
marée de référencs {igurés en marine) »

L es consiruelions techniquss de type raneformateur, sanftalres..

Lez axiensions inférieures & 40m® el les annexes inférauras & 20 m® non destindes & Iméhergement sont autorisdes

- AR des Pays Marmands 29




WModifications du PLU ~ 2015

Reglement

SOUS résarve ©

- gl exdste ou gue soit oréde une zone refuge parmetiant [dvacuation (Stages, combies,..) aver asués
SHOOUTS,

- d'un niveau plancher & la cole de référence + 20om

- dinterdire les sous-sols,

- De placer au deseus de la sole de référencs les siockages de fual et de gaz [diternes), les chaudidres et
cormnpleurs sleciques

£ osg d'occultation tofsle des fenélres nrincipales, un volet au moins aves ung ouveriure 4 sommands manuells est
abligaivire 4 chague niveau de 1z construction

En zane bleu clair dite « Zones Basses = territoires situgs sous |a cofe de la marée de référencs {figurés en bleu) »
- les nowvelles consructions, la reconstruction agrés sinistre {8 & l'aléa, tae Etablissemenis Recevant du
Public (ERP} =i laurs extensions sont aulorisées sous rézerve de respecier los presoripiions sulvanies:

’ [Yavair une zone refuge permettant 'Svacuation (élages, combiss,...} aveo aceds secowrs

: O'avolr un piveay plancher & la cole de référance {indiguée sur jes cartes de chague commung) +
20 o

® Dinterdire les sous-sols

- Lles exdensions inférisures & 40m® of les annsxes inférisuras & 20 W non deelinéss 3 rhebergernent soni
AUONSoSS SOUS raserve |

. quil existe ou que soit oréde une zone refuge permeliant évacualion (fages, combles,...} avec
ac0Ss SS00Urs,
i dinferdira leg sous-aols et leg caves,

- Lles exlensions supérieures a 40m* sont autorisdss sous réserve qu'll existe ou que soil aréde une zone
refuge permeilant Svacuation {Slages, combles,...) avec acads seoours,
= Lgs baliments ndoassilants ia proximilé de fa mer ou de ia Dives sont autorisés

SRMGLE BUT  ACOES Y WOIRIE

Duns les seciauig AL

Afin dassurer jes laisons enbre les difftrents quarfiers, on priviiégiera les pistss cyolables ou alides piéloniidres
plaméss aves une continuitd végéiale pour un Fansport doux, ndividuel.

3.1 - Tout terrain dolt étre desseryi par une volg carrossable publiqus ou privés en hen dtat de viabilité el prasentant
des caraotdristigues permattant de salisfaire aux exigences ds la séourits, de la défense confre fincendie et dala
protection civile.

3.2-  Ladisposiiion des acods doll assurer 1a sdouriid des usagers, et leurs abords dolvent ire aménagés de fagon
& assurer | visibilite. Les accds doivent ékre sifués en des points les plus éloignés possible des carefours
existanis, virages, of aulres endroils ofi la visibililé sst maluvaise.

Dans e secteyr Alb

Afin d'assurer les figisons antre ies différents quartiers, on niivildgiera les pistes cyclables ou alfbes pidtonniédres
olentées aves une continufié végétale pour wn Tansport doux, individusl.

31 - Lorsgue iss voies desgervent plue de 10 legamanie ©3 larmineront en impasse, celles-oi devont éire
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aménagees de felie surle que les vehicules puissent fire demi-lour, notamment les véhicules de ramassags des
ordures ménagéres.

3.2 - Touls opération doit prandre le minimury 4'a0088 sUr les voles publivues, Pour chague propriélé, les possibilités
- d'acees canvossables & la vole publiqus sont limitées & un accds par tranche de 19m de facade.

Dans le seedeur Alle :

3.1 - Toul tesrain enclavé est inconstructible, 4 molns que son propridiaire n'obiienne un passage aménagd, §une
assistie supérisurs & 8 matres de largeur, sur 18s Tonds de se3 voising, dans les conditions fixdes par article 682
du Cade Ciil {sfin qu'en cas ds lofissements, les construstions puissent e desservies par ja collesty des
ordures ménageras, les véhicutes de luke contre lincendis, ef qus les abords ds Ia voie puicsent élre paveages
de manidre & valoriesr limage touristique des struotures d'scousil)

32 - Touie consfruction ou inslallation nouvelle doft élre dessenvie par une wie publigue su orivée dord iss
ceracténigligues cormresponrdent 4 sa destination; Netamment, les coractéistiques des accés doiveni permetira de
satislalre aux régles minimealss do desserle | défense conre fincendie, protection civile, collecte des ordures
ménageéres, ransporis publics. La Jargeur d assletie da la nowvelie vois ne pourrs &tre inférisuns & 8 métres,

ARTICLE ALLS - DESSERTE PAR LES RESEAUN

Toui nouveay réessy de dishibution sera reallsé en sowlerrain =n oohérence svee le schéma divecteur
J'agsainissement et le risque d'inondation.

4%- Eau:

Toute consiruction & usage d'habitation ou dactiviias doif dire racoordée au réseau nublic d'eau potable.

Si des moyens de lulte confre 'incendie sont & imglanter, lewr nombre st leur smplacemant saront dblermings en
a000rd aviss kes Services de Sdourité compsfenis

42 - Aseaitissament

A linférisur d'une méme propriété, las eaux pluviales et las saux usées dewront &ve recueiliies séparément Tous Iss
raccordements aux réseaux publics seront exdoutés conformément & Ir réglementation en viguedr et avec
Facoord des auloriiés compélentas.
42.1-  Fauxusées:
Les réseaux of les raccordements répondront aux disposiions preconiséss dans e Schéma Dirsctsur
d'Assainissement de la Communs st iz réglemantation an viguaur,
42.2-  Eauxpluviales
Los réseaux réalisés répondront aux dizpositions préconisdss dans la Schéma Diresteur dAssainissament de |a
Commune et ia réglementation en vigueur,

Los saux pluviaies de foifures pourront éfre récupérées st recyolées pour des usages ne névessitant pas deau
noteble. Les eauy pluviales fides 4 la voie ot aux espaces publiques ssront gérées en surface nar des noues.
ApTicis AUS | CARACTERISTIOUES DES TERRAIS

Dang les secteurs AL-AlG
Pag de nrescriplions particuiidres.

Dans ie sectour Al ;
Pour &fre consrucible, fout tarrain doit &lre ragooidé au réseay public d'ssssinissement

(%]
=
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ARTICLE AUS  TMPLANTATIONS DES DONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUN VOIES BT EREPRISES PUBLIQUES

Dzns o secleur Al :

Pour produfre un habitat 4 faible consommation énergétique, les orientalions Nard/Sud sont privilégiess & il ny a pes
dimpossibiité ke & la morphologie du ferrain,

Dans ks seotetr Allh
(s ponstructions peuvent ére implaniées & Falignement sous réserve da respecisr la rams urbaine des Gitgs.

Pour produire un hatitat & faitle consommation énergétigus, les orlentalions Nord/Sud sont privilégides sl it n'y a pas
dimpossibitié fiée a la morpholagie du terrain,

Dans le secteur Alls ;
{.es conetructions seront implantes avec un recul minimum de 3 méles dapuis femprise des voles el emprises

publiques.

Ces disposifions ne s'apoliquent pac aux bandesux, appuis, cormiches, auvents, porches ef débords de toiture,
baioons ot escaliers, s la salille quils farment sst infériaure 2 1 m.

ARTCLE AUT [ NPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTIGLE AUE

Tians o snotaur AL
Las constructions serant implantées suit en lmite, soit on recti.

Pans 1s saoisur Al -
7.1 - Les constructions peuvent &lre &difides, en limites séperalives.

7.2 - Les conshuctions an reftrait des limites séparatives seront implantéss eslon les preseripfions sulvantes:

Pour les parties de copstruction comportant des baies, Ia distance comptée horizonfalement de fout point dune
sonstruction au point fe plus bas et Ig plus proche de ia fimile séparative dolt Sire au moins &gale & la moilié dele
différence d'alfilude enfre oes deux points (d=IVZ) sans pouvolr &lre inférieure 2 4 mefres. Pour les parlies da
construstions ne comportant pas de baies, cetie distance peut &tre réduite 4 2 méfres.

Dans le sacheur Ale -

A moins que la construglion ne jouxle fa limits parceliairs, la dislence somptée harizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellsire qui en est e plus rapproché doit 8lre au meins égale a la Mol de la
différence d altituds enfre ces deux points, sans souvelr 8tre inférisure 4 3 msires.

EIFLANTATION DES CONSTRUCTIONS LS UNES PAR RAPPORT ALK AUTRES SUR UNE WMENE FROPRIETE

Pag de prescriptions pariiculisres

ARTICLE ALIY | EMPRISE AU SOL.

Communa de DIVES SUR MER - AR des Pays Mormends
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Dases te seotair Al
L'emprigs au soi des constructions a aute usage gue fhébergemeant de loisirs ou da vacanoss, ne peul excéader 10%
de fa surfacs de la propriglé.

ARTIGLE ALY ; HAUTEUR MAXMRIG DES CONSTRUCTIONS

lag gecteurs AU

10.1 - Dans le cas da nonstuctions ou de parties de constructions dont lmplentafion est autorisée ou imolantés &
lalignement, en ront de rue, le niveau du eal & prandre an comple est call du trotiolr, su droit dudit ignement.

10.2 - Dans le cas de differences nolables dalimétie des terains de part ef Fautie duns limite de oropriate, le
niveau du sal & prendrs en considération, pour chague construction, eat celu existant avant Favaux. Fn cas de
terrain en pente, la masure de la hauteur au Taltage sera prisa du terrain naturel e plus bas,

10.3 - Hormis fes pyitnes supports de lignes dlectrivues ou d'antennes, la hautew des construstions, ne pourra
dapasser 10 métres & l'égout dy toit ot 16 métres au failage

Dans le sestaur Allb :
Sur l'emprise de fa construction, Is niveau du plancher bas du R.d.C ne doit pas dre supérieur de 0,60 m du point e
piis hatt &y terrain.

10.1 - Pour les habitations, la hautsur des consfructions est définie par lsur ardonniancement; . Pour iss maisons
individualies: R+1+2Combles,

. Pour les constructions coflactives avec commerde au RDC : R+2+2Combles . Pour les immeubies dhabitations
coflectives: R+3+2Combles,

10.2 - Pour lse aufres consiructions, 12 hautelr madimale avforisée ast 15 mafres.

Dans le sesteur Sljs

La hauleur des constructions aulres ou's usage déquipements publics ne peut axcéder & méiras hors tout
de fa conskuction per reppont au termrain dang son &tat inftial.

{a haufeur des constructions en foiture lerrasse estlimitée & 6 mbiras da 'acrotérs.

En cag de terrain en pents, 1a mesws de la hauteur 3 {acraidre ou au fallays sera prise du lemain naturel
le plus bas,

ARTICLE ALITT 0 LASPECT EXTEREUR DES CONSTRUTIONS T7 LAMEXAGEMENT DE LFURS ABORDS AINB! GUES LES PRESCRIPTIONS DE MATURE A
ASSURER 1A PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES GUARTERS, ROTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICE, MOMUMENTS, SITES 51 SECTEURS 4
FROTEGER
Par leur aspact extérisur, les constructions et feurs aborts, de quelsus nalure gu'elles soient, devront confarter lss
caraciérisivues du paysage, en particulier 0 ce qui concarne jes rvihmes, les matériaur, les slitimétrias ol fa
sompostiion pénérale de celles-ol dans {'environnement,

Le permis de constuie peut Sire refusé, ou n'élre accorde que sous réserve de prescriplions epécialss, si les
conshuctions, par leur situalion, lsur srchitecturs, leur dimension au Paspest exidrieur des batiments & édifier ot
de leurs abords, sont de nature a porler atleinte au site ol aux paysages; Les pidoss grabhioues réglemantaires
seront glabordes de sorle a permetire l'appréciation de fimpact du projet dans Is paysage
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11.1- Aspest exidrieur

Rans les sactaurs &l
4914 - Par lewr volums, les proportions, les matériaux employés, les coulsws st leyr architecturs, les
sonstrustions v compris les ennexes at les ddtures, dewont Afres inlégrés de maniére hanmonieuse dans le
paysage nefwel ou urbain dans lequel efles seront situées.
11.1.2 - Une architeciure de facture moderne de yualit n'est pas & exclure dans fe mesure ol la consiruction
répond aux tritéres dinsertion dans la site,
11.1.3 - |es matériaux fels que carrealix de platre, briques creuses, parpaings, destings 4 efre recouveris g'un
narement ou denduits, ne peuvent dtre laissés apparenis st les parements extérieurs des constructions nf sur
les cldturas. On priviiégiera fullisation de matériaux qul sharmonissnt aves les constructions existantes, lels par
exemple - enduit & la chaux, brigues, mosfons....
11.4.4 - Le waltement des léments de superstruciure {souches de chemindes, ventilalion, les capleurs solaires,
eio......) sera rdalisé ah harmanie avec |a construction qui les porle,
#1.1.5 - Les annaxes seront en harmonie aves ia construstion principale.

Shans e secteur Al :
11.4.1 - Sont interdits Femplol & nu, en peremsn extérielr, do mabériaux desinés 4 &tre recouveris - caeaux de
pialre, agglomérés, narpaings, Flbroaiment, béton, anduit ciment gris...
1112 - Lo railement des éidments de supereruchwe [souches de cheminée, ventiation, las caplewrs solaires,
ain...) sera réaligé en harmonie svec la conskutlion qui lss porte.
11.1.3 - Les annexes seront en harmonie aved ja consirucion principals.

Bans le seoteur Alle :
11,14 - Leg revétements de fagades dolvent faire fobjet dune composilion archiiecturale avetr le paysage
anvironnant
Les matériaux de revitaments & employer sur les fegedes des palimenis dhabitalions st annaxes, sont:
1- Les essentages ou véiures d'ardolses, de hriques, de terre ouite, de olins bols tasurés ou peints.
2-Les magonneries hourdées de parpaings ou de briques non flammees, recouveries dendults en harmonis
avec e sle.
11.1.2 - Le raitement des éléments de suparsiruciure {souches de cheminée, ventilation, les capieurs solaires,
el ) sera réslisé en harmenie aves la consiruction gui fes porte.
11.1.3 - Les annexes seront en hermonie aves ia construction principaiz.

41.2 - Toitures:

Dans les cesteurs AU

11.2.4 - Powr les consiruslions wincipales, Jes toitures isrrasses ou courbes sont sutorisées. Pour les toituras &
pang, 12 pente sera supérielre & 35° qusis que soit les matériaun.
Er présence de capteurs solaires, 12 nose doit dtre dludide au regard de la rame des ouvertures des fagades an
Avitant la muitipliciié des dimensions ot des implantations.

1122 -Toute antenne doni le réflecteur dépasse un mélra de diamslrs st soumise & déclaration prealable.
Pour des raisons desthétisme of de qualitd paysegére, les antennes paraboliques installées s fagade seront
dune coulsur approchée de celie de ls fegade ou de 'dlément support L'emplacement le plus adaple sera
racherché pour limiter impact visual.

1123 - Pour les bafiments & usage dacliviths commerciales ef arfisanales et les 2quipements & vooation
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publique, les toitures an bac-acier non brillant et de teintes sombres sont autatiedss,. Les penies of formes de
toitures restent libres.

Dans ie septaur Al -

121 - Pour fes consiructions principales, les folluras tarasses ou courbes sont autorisées. Pour les tnifures 3
pans, la penis sera supdrieura & 35° guels que soit les matériawi.

11.2.2 - En présence de cepleurs solelres, la poss doit éire 4ludiée au regard da 1a Tame des ouvartures dos
facades en dvifant la mulliplicité des dimensions et des implantations.

11.2.3 - Toute anianne dont le réflecleur dépases un mélre de diamdlre est goumise & déclaration préalakls.
Pour des raisons d'esthélisme ef de qualité paysagére, les anfennes paraboliquss installées en fasade seront
dune couleur approchée de calle de la fagade ou de 'dlément supporl Uemplacemeant le plus adapté sera
recherchid pour limiter Fimpast visust

Daniz I seateyr Al ;
e oitures erassas sont autorisdes

Leg dispositions of avant powront &8s adaptées pour faveriser les constructions doohomes an énargie, resourant
aux dnergies ranouvelablas ou dont la congeption vige un objscif de dévelonpement durahle, sous réserve dune
horng ingertion dans fe site.

$1.3-Cddures, Murs:
Elies seront implaniées & 'dignement &t treitdes an harmonie aves la sonstrustion.

Les cofirsts EDF - GDF ainsi que la boite aux lstires dolvent sfintégrer dans Iz composiiion des sidiures.

Dians los secieurs A

11.3.1 - Cidlures autoris@es le long des smprises publigues 3 usage da voiries auivmobies:
- Lgs murs an panneaux de plagues de bélon préfabriquées sont interdits {enduit ou non enduil}, aingt que la grillage
indusirist,

- La hauleur des oidtures ne pourra excéder 2 maires.
14.3.2 - Clbtures autorisées sur propriétss voisines
- les oféures minérales an harmonie avec los construstions par Futilisation d'un matériou identiques 4 selui ds
la conetruction edifiée a celui de la parcelie. teur hawleur ne pourra excéder 2 méfres.
- Les cldtres wégblales ancompaghdes ou non de grillage verl sur polsaux metallicies verls ou de baig,
toublé de haies vives.

Dans ie secteur Allh ;

1131 - Cldbures autorisées e long des emarises publiques & usage de vorries automobilas:

- Les mure en pannsaux de plaques de béton préfatriquées sont interdits {encull ol aon sndull), insi aue ke
griflage industrisl.

- La hauteur des oldlures ne pourra excéder 2 métrss, '

11.3.2 - Cldtures autoriseas sur ropriétés voisines
- les cilures minédrales doivent &ire an hammonie avec les constructions per Pulllisstion dun matriau
identiqus & celul de la construction &difiée sur la parcelle. Leur hauteur ne polyia axcéder 2 mélres.

- Les clblures vagétales accompagnéss ou non de grillage vert sur poteaun mélaliguss verts ou de bois,

rouble de naies vives (e thuya est inferdit sur plus de 30 % da | longueir de |2 cithre).
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Dans le secteur Als
11.3.1 - Clélures autoriséas 1e long des emprizes publigues & usage de volriss sulomobiles:
- Las murs sn papneaux de plagues de béton préfabriquéss sont interdits fenduit ou non snduil), ainsl que de
grillage industrigl,
- La hauteur des dituras ne pourra sxcéder 2 mébes.
1132-  Clotures suforisées sur propriétés voisines |
- Lles clélures vigélales acnompagnées ou non de prillage vert sur poteaux métalinuas veris ou de boig,
dowhlé de haies vives (s thuya ast interdit sur plus de 30 % de la longueur de Ia clfture).

11.4 - Annexes, vérandas of appentis -
#s présenteront une simplicité de formes ainsi quun voiume et un sspect en hammonie avec les wonsiiuchons
principales. Les vérandes seront auiorisées dés lors quslies intégreront harmonieusement avec le bal

principal.
ARTICLE AUA2 | STATIONNEMENT DES YEHICULES

Le stationnement des véhisulss correspondart aux besoins des conslructions et installations dolt &tre assuré sen
dahors das voiss publiques.

Lars de toule opération de consiruction ou de changement d'affectation de locaux, il devra étre réaliss des alres de
siationnemant dont les caractéristigues et les normes minimales sont d&finies ci-aprés.

Les parcs de statiornnement e surface doivent faire Tobjet de compositions paysagéres adapiées & Pgchelle du
terrain st aux lisux environnanis.

ia régle applicable aux construclions ou étabfissements non prévus oi-deseous est celle a laguslle oes
élablissements sontie plus directernent assimilables,

En cas dimpossibilite de réaliser lout oy partie des places de stationnement nécessaires sur ls lerain pour des
raisons fechiicues ou dee motifs architacturaux ou tfurbaniame, le petitionnaire psut élre autorise, sur demands
jusiifiée de 58 parf, 2 ce que les places manguentes solent réalisess sur un ferrain situg dans & voisinage
immédiat, 4 moins de 300 métres de la construction pour laquslie ces places soni nécessalas,

A défatt de ne pouvolr réeliser ['obligation prévue of dessus le pétitionnaire peut 8re tent & une participation fixés par
fe conseil munisipal en vie de fa réalisation de pare public de slationnement. Le moniant de cetle particihation
ne pout axoéder 12185 swro par viace de staionnemant

flans lps secleurs Al ;

Le nombre de places & réaliser cara calould ainsi

*Pour {es conalructions & usage d'habitation

-1 amplacement par logament

- 7 emplacaments par logement an cas d'opéraion groupde,

=Pour jee consfructions 4 usage de commarce ef d'ariisanat

1 place de stationnement par ranche compléte de 50 m2 de surfaca hors ceuvre nette réserves a cet usage

Compte fenu du tissu consiitué et ancien, des dispositions spécificues spparaissent nécessaires, afin de ne pas
feiner e dynamisme commercial. Dans le cas dopérations do réhebilitetion des commerces (infériaure a
300m2y, on mappliquera suouns norme plancher, sans que Cela ne se fraduise par una desirusiion de places de
garagas sxistantss,
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Pour tes constructions a usage de resfauration

-1 place de stationnement par franche compléte de 10 m2 de surface hors euwre neite réservée 3 ceiusage.
*Pour les consiructions & usage de bursauy, services ot professions libéraies

- 1 plape de stationnement par Iranche compléte de 50 m2 da surface hors cetivie natte réservéa 4 et usage.
Pour lsa conskructions & usage hdislier

- 1 place de staformament par chambre.

ftans le secteur Allb .

*Pour les cansiructions 3 usage d'habitation

- 2 smplacaments par logement

«Pour les constructions & usage de cominarce ef Farfisanat

{ place de stalionnement par franche compléte de 50 m2 de surface hors ceunts nefle réservée & cef usage.

Compte fenu du tssu constitué et anclen, des dispositions spécifiques apparaissent ndcessaires, afin de ne pas
freiner e dynamisme commersial. Dans le oas dopéralions de réhabiliiation des commerces {franche 0 -
300mZ), par dérogation, on pourra nabpliquer aucuns norme plancher, sans que celle dérogation puisse so
freduire par unz deskuction de places de garages exisiantss.

lanis |3 sectaur Alds -

: Dans Fhotelleris -

Pai unité dhébergsiment 1 place
Pour 2 empiols .7 place

ARTICLE AUM3 © LES ORLIGATIONS IMPOSERS AUX CONSTRUCEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DF JEUX BT DE LIASIAS &7

OF PLANTATIONS

Commune de QIVES SUR MER

Dans les seotours A4

Les espaces Hbres sonl des espaces ne camportant aucun ouwage ay-dessus du ferrain naturel. s comprennent :
- Des espaces minéraux | voirle, efiées, cours, esplanades...

- Ues jarding of des espaces verls de pleine ferra.

- Dgs places de stationnement de surfacs

13.1 - Superficle du terrain destinés aux espaces libras, veris at de plains terra:

30 % au moins de ip superficle du ferrain restant doil &e bailé en espace libre (espace non gocupé par les
consiruciions).

Ces dispositions ne sont pas applicables sux constructions et instalialions nécaseaires aux servicas publise ou
dintérét colletif.

13.2 - Plantations of aménagements paysagers |

Les projets de conetruciions deviont ére éludids dans e sens d'une conservation maximale des planiafions
sxictantas.

Il sera planté au moins un arbre 4 grend développement pour H00m2 de lerrain nu,

Das acrans végélaux seront aménagés autour des pares de stationnemeni du plus de 1 000m2 d'un ssul tenant. Au-
dela de cette surface, i's saront divisds par des rangés d'arbres st un éoran baysager.

Dang in sectsur Allh
Pour toute opération de construction, d'aménagemeant ou dextension, un fiers de la surface doit étre laissé lire de
oute conmstruction, infrastructure ou aires de stationnament.
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13.1 - Powr les opérations dhabitation, le plantation d'arbres de haute tige ost obligatolre & raison dun arbre
minimum par iogement

3.2 - Pour les auires consuctions, un arbre de haule bue ( it de 2,5 m & Fage adulte) doil &trs plant® & raison de
200m2 de surface consfruite.

Dansg ie secteur Alle :

13.4- Pour toutes sonstnistions & usags dhabitation, la surface aménagée en espaces varts na peut &g inférieurs &
£0% de 1a surface de Ia propriété.
$3.1.1 - Ces espaces verts seront constitués, hales comprises
1- dung couveriure véubtale au sol, de gazon ou de plames couvranies,
2-d'arbres ds haule Hge, & ralson &1 arbre minimum pour 100 m® d'especes verts,
3- darbustes d'essences diverses, 4 raison d'1 arbuste pour 30 m® d'espaces verts.
13.1.2 - La réalisation de ces plantations fara objet dune composition paysagdra qui répondra aux dispasitions
da ('article 111
13.1.3 - Un relevé précis des arlres sxistents sur le terrain sera joint gux demandes de permis de oconsiruire ou
de joilr.

13.2- Les parcs de stafionnement, publics ou orivés, & Yair libre, accusillant plus de 6 places de staionnement,
doiveni faire lobjet duns compaosition paysagére dans las termes de farticle 11.1,

Lse dispoeitions minimales de plantation consistent &

- plantation sy moins 1 arbre pour 4 places,

- plantation d'at moins 1 arbusle pour 1 place.

ARTiciE AU114 [ COEFFICIENT D'OCCURATION B 80L
Il n'est pas fixé de Coeflicient I Occupation des Sols pour o secteur,
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Zone A

La zone A est une zone agricole équipée ou nen, & proltéger en raison du pofentiel sgronomigue, hislogique at écancifque des feres
aerfoofes.

Sauls fas hétiments d'explofiation ef las owvrages dintérét collechf ef du service public somt aulorisés, sous réserve de respecter
Femironnemant (miliey natursl ef ensemile paysager)

i &'agit dune zons natursile & usags de culture of d'herbays situde principalement dans 'aniére payvs ef sur fa parfie des cotesux,

AETcLE &Y OCCUPATIONS BT UTRISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1, - Toute consirucion non fiee ef non nédcessalra & l'exploitation agricole ou & un seivice dTntérdt collactif,
1.2 - Les demandes de défrichemant sont iirenevables dans las sspaces hoisds classas.

13 - Les installations publicues ou privées soumisss & autorisalion ou & déclaration [ Lorsque les Favatx projatés
concerpeni une instaitation soumise & autorisation ou & déclaration sn vertu de la lof n® 76-663, 12 juillet relative
aux instailations classéas powr la profection de fenvironnament | la demande de parmis de sonsiriire doit e
accompagnee de la justification du dépdl de la demande dautorisation ou de déclaration), lorsiales
angendrent des nuisances incompativles aves la santé ef l'emdronnement urbisin existant ef & venir,

1.4 - Louverture de lerraing aménagés en vue de camping, ou pour le stalionnement des naravanss, el les
installations v afférentes.

1.5 - Le sfafionnement des caravanes isolées sur un terrals et touies implantations dhabitats précalves st dhabitate
i&yers de loisire {mobiles homes)..

1.8 - Les iofissements de ferraine de outes naturas.
1.7 - Les adlivites arlisanales &t industrieliss .

1.8 - Les dépdis de feraliies, de vdhicules, de paplers et cartons, singl que de maisriaux divers non soumis 2 Ia
réglemeniation relative aux Instaltations classées pour la Protection de FEmdronnerment,

ARTICLE A2 : GCCUPATIONS BT UTILISATIONS DES SOLS ADIISES SOUS CONDITIONS

2.1 - Constructions autorisées sous condifions:
2.1.1- les constuctions of installafions nécessaires & limplantation de consiructions recevant du public gui
impliquent des régles de constructions particulidres, jes rdgles 3 4 13 pourront ne pas éire opposables sous
résarve gu'elles sintegrent dans Fenvironnament, axisiant ou projetd et respactent 'article A11.7 .
2.1.2- Les constructions et installations de tous types, néoessaires & Fexploitation des résesux dintérét public qui
impliquent des régles de construciions particuliéres, dis lors quielles s'integrent dans Penvirannement, des
derogations aux régles 3 & 13 pourront teur élre apoliquées.
2.1.3- Les consiructions destindes aux logemsnts ou aux gclivilés nécessaires;
- A fexploitation agricats, & condition quelias scient deslinées au logement des récoltes, des animaux of du
matériel agricole, sinsi que les dquipsments néoassaires & l'axpioitation agricole o forestigra,
- A I'habitation et ses dépendances dont la localisation est siiclement indispensable au bon fonctionnement de
actvitd agricabs.
- A I'hebergement hétslier, c'est-a-dirs fas gltes ruraux, 4 condition gue celfe achvitd soit directement hée &
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ARTICLE &5 - ADCES BT VOIRE

Faxpicitation agricole,

- Al commerce, cest-a-dire un local de vente de prodiudts de la ferme, & condiion que ceffe actvite soit
direstement lide & l'exploitation agricals,

- Bux fonctions d'entrepdis, ides aux ocoupations ef ulifisations du sol admises dantg [ Zone,

- Aux opérations commerciales d'énuinement, dapprovisionnemsnt et de ssrvices concourant & e production
agricois,

- Aux opérations de colleste &t de ransformation des produils agriooles,

- Las insfallations ef dépats claseds, & condiion quils sclent directement ligs a 'activité agricols et sous réserve
gue teur implantafion respects les distances prévues par iz réglementation en vigueur fixant lewr &loignemsnt par
rappoit aux habitations of sux Sablissements recevant du public - ces dislances 4lant compiées & partir des
limites des zones d'habitation aclusiles st futures.,

- Les affouilements of exhaussements du sof lids aux constructions ef gooupations du sof adimises dans fa Zons.
- Lag abris pour animaus,

2 14- la fFansformation ou 12 restauration de consirycions ou instellations existantes sous réseve que
Fimmeuble concerng conserve sa daestination iniflale ou fasse f'objel d'un aménagement en maison dhabitation,
liée & Fhéberpement des parsennas ayant une aclivitd agricels ou gites rural,

2.1.5- La reconetrustion a Mdenfique en cas de sinislre, e ce cas les articles 5,8, 7, 8, 8, 10 et 12 pourroni ne
nas étre vpposshles ¢ les disposifions gu'ts renferment rendent ia reconstruction impossible, concernant l'article
11, ia reconstruction devra présenier des ameliorations, au moins partelles, si Falat anlérieur ne respectait pas
oef arficle .

3.9 - Aovés:
Toubiarrain enclavé sst inconsirustible, 4 moiivs que son sropridtains voblienne un passage aménagé, dune assialts

supérieurs & 8 méltras de largeur, sir lse fonds d2 ses volsing, dans les condilions findee par farticle 587 du
Code Civil {afin qu'en cas de Infissemenis, tes constructions puissent ére desservies par la collecs des ordures
ménageras, los véhicules do lutte contra Tincendis, le passage d'enging agricoles.. ).

32 - Vaoire :

3.2.1 - Toufe construchion ou instaltation nouvelks doif ke desservie par uns voie publique ou privés dont ies
ceractéristiguss comsspondant 3 sa destinafion. Notamment, les cargotéristiquas des acoés dolvent permetire de
saiisfaire aux régles minimales de desssrle © defense confre Vincendie, profection civile, collecte des orduras
ménagsres, Fansports publics,

3.2.2 -1e parmis de gonsiruire powra éfre refuss ol fes acods présenient un risque pour la séourié des uaagers
des vaies publiguas ou pour celle des personnes utilisant ces acods.

32.3. - Larsque les acods dune consiruction, dun élablissement ou d'une installation se font & gartr de routes
pationales ou de cheming départementaux, ces accas dolvent 8tre aménagés dJe islte manidrs oue |a visibilité
vers la vole soit assurés sur une distance d'au mains 50 matres de part ot d'astre dun poini de f'axe de l'accés,
situé & cing mélres en relraft de Valignement de fa wis.

324 - Las senles ef cheming pidtonniers ne peuvent en aticun tas &re occupds par des instellatione &
caraciére privé.

ARTICLE Ad - DESIERTE PAR LES RESEAUY
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4.2 - bszainissamant |

A lintdrieur dune méms proprigté, les saux pluviales et les saux usées deviont étre recueifies séparément. Tous les
raccordements auX réseaux publios seront axdoulds nonformément & la réglementaion an viguewr ot aves
acoord des sutoriies compaientes.
4.2.1- Cauxusdes
ies résepux of s raccordements répondront aux disposilions préoonisées dang lo Schema Direstaur
d'Assainissement de la Commune ot lu régismentation en vigusur.
422~ Eaux piuvigies
Las réssaux réalisés répondroni aux dispostiions praconisées dans ts Schéma Direcialr d'Assainiszement de la
Commung et la réglementation en vigueur. les aménagements réafisée sur o terraln doivent garantir
{aseainissement des eaux pluviales eur la proprigia.

ARTICLE AT | CARACTERISTIGUES DES TERRAING
Pae de prascriptions particuligras
ARTICLE A8 ;. HPLARTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES BT BMPRISES PUBLIGUES

5.4~ A défaut dindication figurant au plan, aucune canstuction ne peut &e implantée 2 moine de 5 meées de
lafignement des vaies ouvertes 4 la cireulation publiqus existantes, & order ou & medifier. Pour fimplantalion das
senglructions en dehiors de i zone agolomérés, un recul minimuim ds 20 métres st exigs par rapport aux roules
dénariementiales.

8.2~ bn cag de ransiormation, dexiension sur une consbruction existante ot ne resusclant pas les régles précadentas,
Nmplartation peut se faire dans s prolongement de iadife consiruction.

ARTICLE &7 | APLANTATIONS DES GONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIBITES SEPARATIVES

Las conshructions peuvent slmplanter en mile separstive de parcalle, sauf dans ie cas ol elies jouxien( des parcelles
construites de maisons dhabitation, ie recul minimum sst alors de 15 mélres, culre los obligations de recul duss
& [a destination des insisliafions et des constructions & caractéra agricole.

Las constructions et les instaifations divarses duivent &kre on rectd dune distance minimals de 10 méires par rapport
aux espaces baisés classss.

ARTICLE AS | (IPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MENE SPROPRIETE
Pas dg presariptions particutieres

ARTICLE A8 © SRPRISE AU SOL
Pas de presoriptions partioulidres

ARTILE A © HAUTEUR MAXIEUM DES CONSTRUSTIONS

Les sonstructions nouvelles & usage d'hebitation doivent avoir une hauteur maximele de § mébes par repport al
terrain natursl dans son état infbal.

La réhabifitation de constructions existantes, dont fedification 2 &té sifactude régiementairament of dont le gabarit
initial est supériewr & calie cole, nout 8 aulorisde.
ARTICLE A11 1 UASPECT EXTERISUR DES CONSTRUTIONS BT U ANEHAGENENT DE LEURS ARORES AINSI GUES LES PRESORIPTIONS DE NATURE & ASSURER
A PROTECTION DES FLEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, R.OTS5, ISNEUBLES, ERPACES PUBLICS, ONUMENTS, SITES T SECTEURS A PROTEGER
En cas de recanstruchon aprds sipistre, dans I mesure ol s construclion ne respectalt pas l'article 11, dag
améliorations en maliérs o aspect extérisur, tolfures, oldtures |, pourront &re impoades of ca afin de garantir une
unité de had avec las consiructions environnantas,
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Reglement

L eg dispositions of avant pourront dire adeptées pour favorissr les nonslructions ésonomes en énergie, resaurant atx
énergies renouvelables ol dont la conceplion vise un objectf de développement durahie, sous réserve dune
bonng inserfion dans le ste.

11.1- Aspect extérieur

Par leur aspest exiériewr, ibe nonskuctione of leurs abords, de qualgue nature qu'siies suieni, devront conforter les
saractérisigues du payeage, an particulier en oo qui concerna les rythimas, Jes matériaux, les alfimétries et la
composilion géndrale de collas-cl dans lenvirennement. Le permis de vonsluire paut e refusé, ou nélre
accordd que sous résenve de prescriplions epécisles, s les constructions, par leur situation, leur architesture,
laur dimension ou I'aepeot extérieur des batiments & édifier ef de leurs abords, sont de nature & porter altsinte au
site of aux paysages. Les pléoes graphigues réglemeniairas seront élaboréss de sarle a permatirs Fappreciation
da Vimpeact du projsl dans le paysage

11.2 « Teitures
14 2.1- Concernant les habitations
112.1.1 Les hilures lemasses sont autorisées
11.2.1.2 -Les foflures & pentes seront recouvertes en ardoisss nalurelies ou de synihése, ou an lulles de
walits moules
11.2.2. - Congernant las batimenis agricolas .
Les ioiflres seront de teinle sombre ardoisée ¢ aspect non brillant,

1.3 - Cldlres
$1.3.1 - Les cldfuras ds propridias autorisdes sont les ciiiures végatales doubléss ou non de grillage métallique
ol da claustras da bois, pose swr poleaun de Bois oy de Matsl,
1132 - | rest pas fixé de confraintes particuliéres conernant jes olblires néoessaires 3 l'aclivité agricole ou
frastiare, das lors gu'elles ne portent pas atteinbs & la seowite des personnes.
ARTILE A7 STATIDNNEMENT DES VEHICULES
Lz stationnement dos véhicules comespondant aux hesoing des constrictions &t inglaliations doit dre assuré an
dehors des voles punligues.
ARTVLE A1E 1 LES CELGATIONS POBEED ALY CONSTRUCEURS £H BATIFRFE DE REALISATION D'ESPAUES LIBRES, DARES DE JEUN £ DE LOSKSG ET DE
PLANTATHINS
Les bnis of fordls reperds aux plang de zonags 2.1 et 2.2 ol classés comme espaces boisés & consarver st soumis
au ragime préwy par les articles £, 130-1 4 L1306 ot R130-1 & RA30-15 du Cods de fUrbanizme.

ARTIHLE AT4 © GOEFFIGIENT D'OCCUPATION DU 0L

fi n'eat pas fixé de Coefficient d'Ocoupation das Sols pour o seniaur,
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Zong ¥

! s'agit d'une zene naturelle non bquipée, feisant partie d'un sife naturel de grande qualité quif comvient de protéger.

Getfe zone couvre toufe fa perlie £st dy temilofre communal, de la zone wrbanisée jusqu'aux lmites avec les communes voisines
dHOULGATE, GONNEVILLE-SUR-MER | sile comprend fes sectewrs 4 nsques relalifs & [instabilité des sofs [(voir carfe en annexe),
notamment les coleaux de la cble de Sarlabot ainsi que les penies lmitronhes Nord Esf difes de la Couture of des Voiliers.

£ffe couvre égalemsent fe sectsur Sud Ouest dans Ia valiée mitoyen de Caboury afin de préserver des secteurs dexpansion des crues de fa
Dives.

Une parlie de celte zone o8t classée en espace boisé protégé, qui interdft tout changement d'affectation ou fowt raode d'oceupation du sof da
ndatire & comprometire la conservation, fa proteciion ou la créafion de hofsement, et qui ertraine le refet de plein droit de fa demeands
d'aifvnsation de défrichement prévy & Parlicle 157 du Code Forastier

NGTA IMPORTANT . La préssncs de la Digus présarve les terraing ot construciions des inondations, s¢ référer 3 Métude hydrauliges
da Ginger Eovironnement [ointe sp annexs de PLY,

ARTices W1 OCCUPATIONS BT UTILISATIONS DES S0LS JNTERDITES

Soni interdites towtes les vonstructions et instaliations aufres que mentionnées 3 Particle N2

£n zone bleu marine dile ¢ Zones Basses — 1m = lenfivires siluds & plus dun mélre au dessous de Iz cole de la

marée de référence {figurés en maring) »

- Les nouvelies constructions et ts reconsiruction apres sinisire lié & 'sléa sont inferdites

- Les soubassaments, sl ceux-ol ne sont pas congus avec des aménagements permettant une évasuation
naturele et lotale des saux de déburdamant, sont interdits '

- les remblaiemenic soni inferdils (sauf sile ont pow obiel la vroteclion des lisux habilés et quils
n'agyravent pas les éoollements & aval)

- las nouveaux Clablissements Recevant du Public (ERP) sont inferdils, saul les commerses de de ot Se
catégories lorsaue des zones refuges & Pétage supérieur sont aménagése

- Taxtension des ERP existants {sauf si le but est de réduire 1a vulnérabilité) sont interdits,

- Lescldtures sieines sont interdites, les soubassaments ne dépasseront pas 30 om au dessus du sol

- Les abris powr animaux sonf interdits

En zone bieu dlair dits « Zones Sasses = territoires situés sous ta sole de la marde de référence figurés en bley) »
- les obstacles massifs {ex merlons de terre) ne permattant pas le libre écoulement des eaux sont interdits
{saui ¢'lls sont obligatoire pour 1a protection des lisux habitds ou au'ils font moins de 8 m da longuaun)
- Les narages enferrés ou semi-enteirés sant inferdits

ARTICLE HE : GUCUPATIONS FT UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

Dans {'ensembie de 1a zone N sont aulorisés sous réserve quile ne portant pas atfeinte & 1a qualité des pavsages
af du sile
aménagement, 'agrandiseemsnt &t le changement de destination des bitiments existanis présantant un intérét
pafrimonial sous réserve de respecter {'aspect volumélrigus ef architactural préaxistant ef d'élre desting & Fusags
d'habitation,
- -lLes annexes contiguds ou non aux habitations existantes
- - Les abris pour animaux d'une surface maxdmum da 70 m* . Leur transformation & usage dhabitation ast
interdite.
- Las dquipements privés de lolsire (piscine, terrain de tennis,.. )

1
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- Les éguisements publice d'intérét génédral

En zone bleg marine dits « Zones Bagses ~ Im = tonflofres situés 4 plug dun métre au dessous de la cole de fa
merés de référence (figurés en mering)
Las consuctions techniques de typs ransformateyr, sanitaires...
Les exiansions inférieures & 40m° ot les annexss inférisures & 20 m® non destindes & ébergement sont autoriséas
SOUS rGS8IvE |
- qu'l existe ou que soll créde une zone refuge permettant évacuation (lages, combles,...) avec acuds
SECOUEE,
- dunnweau plancher & la cole de reférence +20em
- dinterdirs les sous-sols.
De placar au dessus de ia cole de réfdrencs jas stockages de fusl ef de gaz {citernss), les chaudigres ot
compleurs &leciigues '
En pas d'oncuitation totale des fendlres principales, un velst ay moing aver une cuverture 4 commandg manuelle est
obligaloire & chague niveau de la consiiuction

En zone Hey dlair dite « Zones Basses = terrilires sués sous la cols de ta marée de référence {figuras an blay) »
«  fes nouvelies nonshuctions, ia recongiruction aprés cinistrs 1ié & Yaida, les kiablissements Recavant du
Public {ERP) o laurs extensions sont sutoriséss sous réserve de respecter les presoriptions sufvaniss:

. D'avol uns zone refuge permetiant évacuation (Stages, combles,.. ) aves sooés sagours

? Pavoir un hiveau plancher 4 1a gote de référencs findiquée sur les cartes de chagus commune) +
20 am

* Dinterdire les sous-sols

- Les exfensions infrisures & 40m® of les annexes infériewres & 20 m® non destinges a Phébergemant sont
atforisdes sous réserve |

? 'l existe ou gue soif créds une zone refugs permettant 'ovacustion (dlages, combles, ..} avee
B00SS SEC0UrS,

* dinterdire les sous-sols #t les caves.

- Les extengions supériewres a 40m® sont autorisées sous réserve qu'll existe ou que suit oréée une zong
refuge permettant 'dvacustion {afages, combiles,...) aves acods secours,
Lss héimanis nacessiiants la aroxdimité de la mer ou de 1z Dives sont autorisés

ARTHLE ND  ACCFS BY YORIE

3.1 - Lac senles et chemins pigionniers ne pauvent en aucun cas éire oocupée per des instaliatfons & caractére prive,
g'ils sont bordés de cidtures elles répondront aux caractérsiiques de larticle 11.2

372 - Toute consfruction ou installation nouvells doii éire desservie par une woie publigus ou privée dont les
caracieristiouss correspondent & sa destinalion; Netamment, les caraciéristiques dese aceds doivent permetirs de
safisfaire aux régles minimales ds desserte - défense condre lincendie, protection civile, collecle des ordures

ménageras, ransports publics.

ARTICLE N4 : DESSERTE PAR LED RESEAUX

Sommwee de DIVES SUR MER -

Toul nouvesy regeay de distibulion ssra véalisg en soutsrrain sn cohérence aved le schéma directewr
d'azsainissament et fe risale dinondation.

4.1 - Eau - Eleskriciié - Téléphons - Tékdistribution - Exlairags publis :
Totile ocongiucon orojedda, 4 usage dhabilation ou  abritant une ascivild, dolt She siimenids en
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Reglement

cay, Sleolricité et iwus réseaux publios dans des condifions salisfaisanies comple fenu do h
destingtion &f des besoins des consluctions existantses ou projetées. Si slle ne Fest pas, cetle  consiruction
ast interdita.

47 - Ascsainissement.
421 Faux usées
Les reseaur et raccordemenis répondront aux digoosiions préconisbes dans e Schéma Dirsslour
o'Assainissement de la Commune o la reglemeantaiion en vigusur.
422 - Eaux pluvizles : :
Les réssaux reallsss repondront aux dispoeifions préconisées dans le Sohéma Dirgcteur dAssalnissemant de Ia
Commiune otia réglementstion en vigueur.
Leg aménagements réalisés sur is terrain doivent garantr 'assainissement des eeux pluviales sur la propréts.
Les aménagemeants nécessairas au libre dcoviement des eaux pluviales sont & réaliser sur la paroelle objet de
la demande,

ARTICLE N : CARACTERISTIGUES DES TERRAING
Fag de prescriptions parliculisres
SRTICLE HE | [MPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUZ VOIES £F ENPRISES PURLIGUES

6.1- A géfaut dindication figurait su plan, aucune conelruction ne peul ére implantés & moins de 5 metres do
I'alignemant des woles suvertes 3 la sircttlation publique sxistentae, & créer ou & modifier. Pour limplantation des
constructions en dehors de la zone agglomérde, un recul minimurn de 20 mélres est exigs par rapport aux routes
deparfementales.

§.2- Tn cas da transiormation, dexlangion sur une construclion existanty et ne respectant pas lss ragles précédantes,
limplantation peid ss fairs dang g prolotigement de |a dife sonstrustion.
ARTICLE NT | IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALY LINTES SERARATIVES
Les consfructions peuvent simplanier en limite séparative de percslle, sauf dans fa nas ol tes sonsfructions sont &
saractdre d'équipements et présentent une géne pour lee habitafions proches (ransformateur, anisnne,
relevage,...), ke recul minimom ast alors de 15 méires par rapport & une zone de conglructions dhabitation.
ARTICLE NB | MPLANTATIIN DES CONSTRUCTIONS LES UKES PAR RAPPORT AUE AUTRES SLR UNE MEMF PROPRIFTE
Has dg prescriptions parficuliéras
ARTICLE NY : EIPRISE AL SOL
Pas ds mrascriptions particuliéres
ARTICLE N0 ;| HAUTEUR MANIMIAE DES SONSTRUCTEINS
Los extensions ou rehebilitaion ne doivent pas excéder |z hauteur du faltage de iz consirustion
aristants ol objet de fa demands.
ARTCLE B11 [ L ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUTIONS BT UAMENAGENENT DE LEURS ABORDS AINGI GUES 1 ES PRESCRIPTIONS DE NATURE A A85URER
LA PROTECTION DES ELEWENTS DE PAYSAGE, DES GUARTIERS, LOTE, MMEURLES, E5PACES PUSBLICS, MONUBENTS, SITES ET SECTEVRS A FROTEGER

Par leur aspeot extériaur, les conslructions el isurs abords, de quelque naturs qu'siles soient, devront conforter les
caractéristigues du paysage, en pardeulier en ce qui cancerng les rythmes, les maldriaux, fas alimeties ot Ja
cormposiion générale de cefles-oi dans f'envirennement.
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Reglement

Les dispositions cf avant powront dire adaplées pour favoriser les constructions économes en gneigie, recourant aux
dnergies renouvelables ou dont la conseption vise un objectf de développement durable, sous résenve dune
haonne insertion dans le site.

Le permis de constuire peut dlre rafusé, ou n'élre accordd que sous réserve de prescriptions spéciales, siles
oonstructions, par leur situation, lewr architecture, feur dimension ou Faspect extérisur des balinents a édifisr of
ds leurs abords, soni de nature & porler atleints au site of aux paysages; Les piéces graphiques réglementaires
saront &laborées de sorle & permefire ['appréciation de fimpast du projet dans e paysage

ARTICLE B2 BTATIONNERENT DES VEHCULES

Le statinnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ¢t installations doit ére assurs en
tghors das voies publiques.

BATICLE B13 1 LES OBLIGATIONS IPOSEES AUX CONSTRUSTEURS £ MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DF JEUX ET LF LOISIRS BT DE
BLANTATIONS

Las bois et foréls rapérés aux plans de zonage 2.1 ef 2.2 si claseés comme espaces hoisés & conserver sont soumis
au régime prévy par las adicles L. 130-1 2 L 130-6 et R 130-1 4 R 130-15 du Cade de I'Urbanisime.

SRTICLE W14 T COEFRICIENT D' OCOURATION DU SOL
{ n'est pas fixé de Coefficlent o' Gooupation des Sols pour ce sectewr,

Commune da DIVES SLUR WER - AR des Pays Nommands

;
|
I
i



Modifications du PLU - 2015

Regiemeni

Annexes
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Apnngxe 1
Recommandations concernant
les zonss situdes au dessous du niveau matin centennal {zones bieus)
of fes zones siude & plus dun mélre au dessous oy niveau martn cenfennal (zones marines)

- Prévoir des moyans d'ocoultation das voies d'eau (Dassages de canalisafion ot cables, fissures...) et des snirees dar
< instaliar des clapats antbretour sur les réssaux d'eaur usdes

- Surdlever les Sauipements {airaudiéras, compteurs £OF ..}

- Utiliser des revalemants (sals, murs) hydrofiugas ou peu sensibles a l'eay (carrelages. )

- Réaliear dea réseaux glecrigues descendants

- Prévoir ay moing un volet non Slectrique

| as remblaiz doivent éire dans la mesure du possible évités queltues soit feur stirface e lsur hauteur en raison
= DeTérosion oréde nar la préssncs du remblai

~ e Taccéidration des écoulements engendrée aulowr des remblals

< Des problémes de séourid lids 3 lsolement de la conslruction et aux problémes oacces

Oefinfion

-~ Appentis @ Patit biiment adossé & un plus grand el colvert d'un folt & un seul versant dont Ia falte &'appuie sur ou conlre un A
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Regiemeant

Annexe 2
Cahier des sendtudes pavsagéres {apphcable en zone UA)

Dismositions applicables coneernant la composition des helgs vives, hales champéfres ef haies ormemenidies citées 4 Particie 11 tuy réglament
e la zons UM

Las haies saront composées dun mélangs de végétaux issus de celte liste. Ces hales ne pourront &re monovaridlales, et il v aura un
minimum de rols vegélaux de la méma varieié de suile.

HER

CEPECES YEGETALES A PRIVILEGIER
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Les cldtures de Himites séparatives de propriété, lorsu'elies ne seront pas sous forms de murs pleins pourcont dtre composées de grillss sur
muret garnies de plantes grimpantes lelles que

- hignones,

~  glématites,

~  chéwefeuiies,

- glycine,

- hydrangea grimpants,

= jasmin d'hiver,

- lisrres,
«  polygonim,
- rogiere,

- vigne vierge,
« el
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